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INLEDNING

Enligt kommunstyrelsens beslut 2018-12-04 § 206 beslutades att ge planeringsavdelningen i
uppdrag att uppritta en detaljplan for kvarteret Sirius. Platsen ar 1 dag planlagd som parkering
och garage men bedémningen gors att platsen kan anvindas pa ett annat sitt 1 framtiden.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning (detta dokument)
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta
o Behovsbedomning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att ge kvarteret en mer flexibel anvindning som tilliter exempelvis bostider,
centrumindamal och kontor.

Detaljplaneférslaget méjligeér ny mangfunktionell bebyggelse i en befintlig, centrumnira miljo.

Att mojliggora centralt beldgna bostider ar en prioriterad fraga utifran savil 6versiktsplanearbetet
som kommunens antagna bostadsforsorjningsplan. Omradet r dven utpekat i kommunens vision
for stadskirnan som limpligt f6r bostadsbyggande.
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PLANDATA
Ligesbestamning
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Karta: Planomradet (r6d linje) 1 férhéllande till S6dra och Norra torget i Kristinehamns stadskédrna.
Areal

Planomridet omfattar ca 4000 m?.

Markagoforhallanden

Marken inom planomridet dgs av Kristinehamns kommun med undantag for fastigheten Sirius 9
som dr privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande 6versiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, anges planomradet ha
anvindningen centrum. I forslaget till ny 6versiktsplan sd dr féreslagen markanvindning
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stadskérna. Bada dessa anvindningar innebir en blandad bebyggelse dir bostider, handels-
verksamheter och annan centrumbebyggelse samsas och skapar stadsbygd.

Dirmed bedéms foreliggande detaljplan vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ber6r gillande detaljplan och tomtindelningsbestimmelser:

N, S T S R
335 — K. Sitius och Vagen m.m, aktnt: 1781K-505/1980. Planen vann laga kraft 1980-10-03.

Tomtindelningsbestimmelser f6r del av Kv. Sirius inom tredje roten, Kristinehamns stad. Aktnr:
1781K-1009/1946.

Planférslaget ersitter detaljplan 335 inom planomradet och upphiver tomtindelnings-
bestimmelserna inom planomradet i och med planens antagande.

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vdrmland - Kulturmiljsprogram for
Virmlands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljdprogram ”Sewdirt — virt att virda”. Dock
sa angrinsar planomradet till kulturmiljohistorisk betydelsefull miljé (se Byggnadskultur och gestaltning
sid. 15).
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Lamplighetsbedomning

Hansyn

Planarbetet har anpassats efter det mest kénsliga syftet, d.v.s bostider som kriver omfattande
hinsyn. Skulle platsen anvindas till annat dn bostider, blir kraven pa sanering/bullerhinsyn
annorlunda.

Markens lamplighet

Omradet ir en del av ett sammanhang av bostider och centrumverksamhet och har tillgang till en
fungerande infrastruktur for gang-, cykel och biltrafik.

Planlaggningen bedéms dirmed betyda att platsen ar lamplig for sitt andamal enligt 2 kap PBL
samt innebidr god hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap 1 § miljobalken (MB).

Undersokning om betydande miljopaverkan

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Ett
undersokningssamrad holls med Linsstyrelsen 1 Virmland 2019-03-20. Detaljplanen bedéms inte
kunna medféra nigon sidan betydande miljépaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 §
MB elleri 4 § i férordningen om miljckonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB behover
upprattas.

Diremot har bedomningen gjorts att en nirmare studie av bullersituationen bor goras for den del
av planomradet som foreslds for bostader.

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kiansliga omraden, dker och skog av nationell betydelse samt
tiskevatten).

Planen berdr inte heller nagot omrade eller fysisk milj6 som har betydelse fran allmin synpunkt
pé grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet bor skyddas
fran mot atgarder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 §. Omrade med sérskilt
behov av hindersfrihet, vilket innebir att inga hoga byggnader far uppforas i omradet. Vidare
ber6érs omradet av riksintresse for rorligt friluftsliv MB 4 kap § 1-2.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Tidigare mitningar i gaturum som miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen genomfort visar att
miljokvalitetsnormer for kviavedioxid, partiklar och bensen inte riskerar att 6verskridas i
Kristinehamns titort. Med nya bostider kommer trafiken att 6ka ndgot men inte i sidan
omfattning att det bedéms férsimra luftkvaliteten.
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Fisk- och musselvatten

Planomrédet ligger inom Varnans avrinningsomrade vilken mynnar uti Vinern. Vinern ingar i
Naturvirdsverkets forteckning 6ver fiskevatten som skall skyddas.

Vinern klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnormerna parametrarna temperatur,
upplost syre, pH-virde, uppslammade fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar,
mineraloljebaserade kolviten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och upplost koppar.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler an 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Planomradet ligger inom Varnumsvikens avrinningsomrade vilken mynnar uti Vinern via
Varnan. Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Varnan uppnar enligt denna statusklassning:

o Mittlig ekologisk status
o Uppnir ¢j god kemisk status
o Natutlig tillkomst/hirkomst

Dagyvatten fran hardgjorda ytor kommer att omhindertas via dagvattennitet och avledas genom
ytavrinning. Vid behov kan gronytorna pa stamfastigheten Bro 1:1 séder om planomradet
komma att behova anvindas f6r dagvattenrening. Detaljplanens genomférande bedoms inte
paverka forutsittningarna att uppna MKN for Varnan.

Strandskydd

Planomrédet ligger i nirheten av Lotilven. Strandskyddet har dock aldrig intritt hir da platsen
har varit bebyged sen langt innan 1900-talets borjan och har siledes en historia av att vara
bebyged med bostads- och verksamhetsbyggnader. Nir strandskyddet inférdes 1974 var omradet
bebyggt. Den gillande detaljplanen vann laga kraft 1980-10-03 och den ersatte en generalplan for
Kristinehamns centrala del antagen ar 1963. Den gillande anvindningen ar garage- och
parkeringsindamal i tva vaningar 6ver hela fastigheterna Sirius 6, 8, 9 och 11. Den del av planen
som har forverkligats dr markparkering istillet f6r parkeringshus som planen medger. For att
skapa en stadsmassig inramning har en allé planterats och en del solitira trid och buskage tillatits
vixa till sig inom planomradet. Denna vixtlighet har dock ingen koppling till Lotilven och den
eventuella naturvirden som uppstatt i anslutning till dlvkanten.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga allmdnhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet. Kristinehamns kommun bedomer att omradet
genom en vig och bebyggelse ir val avskilt fran omradet nidrmast strandlinjen och att en
exploatering inom planomradet inte paverkar strandomradet. Planomradet som idag ér en asfalts-
och grusyta som ir planlagt och anvinds som parkeringsplats, dr dessutom ianspraktaget pa ett
sitt som gOr att den planterade vixtlighet som finns pa platsen saknar koppling till dlvkanten och
dirmed betydelse for strandskyddets syften och att omradet behéver anvindas for att tillgodose
ett annat mycket angeldget syfte, bostader i centrumnara lage.
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Bild: Utklipp fran Kristinehamns kommuns kulturresursprogram “Sevirt, virt att varda” 1991. Bebyggelse pa Sirius 6
och 11 inom réd markering.
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Karta: Historisk karta av kvarteret Sirius fran ar 1899.
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Karta: Historisk karta av kvarteret Sirius fran ar 1962.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Marken inom planomrédet dr en plan asfalts- och grusyta utan byggnader. Idag anvinds ytan som
parkeringsplats. Lings med Visterlanggatan finns en tridrad med oxel.

Allén

Lings med Visterlinggatan planterades, troligtvis nagon gang pa 1980-talet, en tridallé med oxel.
Allén omfattas av biotopskydd da den bestéir av fem planterade 16vtrid med en alder 6ver 30 ar
och da delar av allén har en stamdiameter som 6verstiger 20 cm.

Marken som allén idr beldgen pa planliggs som gatumark i detaljplanen och skotseln av den
kommer att ske i kommunal regi.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartering bestar planomradets mark av fyllning, mellan 06 -1 m djup. Under
fyllning ett mo-mjalalager, postglacial lera och friktionsjord.

Da det finns férorenad mark inom planomradet som maste fraktas bort, och nya fyllnadsmassor
maste tillféras kommer marken att férindras nir massorna tas bort. Grundliggning av ny
bebyggelse foreslas ske genom palning till berggrund. Markarbeten 1 form av pélning kan
upplevas storande for omkringliggande grannar orsaka skador pa omkringliggande bebyggelse.

En mer omfattande geoteknisk undersokning bor utféras i samband med projekteringen for att
anpassa grundliggningen till de specifika férhéillandena som rader pa platsen och som uppstar
utifran vald byggnadstyp. Den geotekniska undersékningen ska dven anvindas for att bestimma
hur grav- och schaktarbeten ska bedrivas sa att risken f6r skador pa befintlig bebyggelse
minimeras. Den fastighetsdgare och exploatér som har for avsikt att exploatera och bebygga
planomradet dr ansvarig for att intilliggande fastigheter sprickbesiktigas innan markarbeten
paborjas samt efter att byggnationen ar genomford. Vilka delar av den omkringliggande
bebyggelsen som kommer att behova sprickbesiktigas kommer att klargoras i den kommande,
kompletterande geotekniska undersékningen 1 detaljprojekteringsskedet.

Fornlamningar

Eftersom omridet ligger inom RAA fornlimning Kristinehamn 43:1 kan kulturlager vintas
patriffas frin medeltid och framat. Markangrepp inom planomradet innebér markangrepp inom
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fornlimningen och detta kriver tillstaind fran linsstyrelsen. Tillstindet kan komma att villkoras
med arkeologiska dtgirder enligt 2 kap. 13 § kulturmiljélagen vilka bekostas av exploatoren.

Fororenad mark

Naturvirdsverket har tagit fram generella riktvirden for férorenad mark for tva olika typer av
markanvindning, KM = kinslig markanvindning och MKM = mindre kénslig markanvindning.

* KM = Kiinslig markanvindning, dir markkvaliteten inte begransar val av markanvindning. Alla
grupper av manniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid.

¢ MKM = Mindre kinslig markanvindning, dir markkvaliteten begrinsar val av markanvindning
till exempelvis kontor, industrier eller vigar. De exponerade grupperna antas vara personer som
vistas 1 omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som vistas 1 omradet tillfalligt.

Planerad byggnation pa fastigheten bedoms motsvara KM.

Inom planomradet har det under 1800- och 1900-talet bedrivits verksamhet i form av ett garveri.
Detta har potentiellt gett upphov till féroreningar i mark och vatten.

En oversiktlig undersékning pa platsen har utforts och féroreningshalter 6ver KM och MKM
patriffats vilket indikerar att visst atgirdsbehov foreligger samt att eventuella 6verskottsmassor
skall provtas, klassificeras samt transporteras till godkind mottagare. Jordprovtagningen visar pa
férhojda halter 6ver MKM av PAH:er, barium, bly, kvicksilver och zink. Ursprunget kan dock
inte harledas till garveriverksamheten pa platsen utan de ir troligtvis kopplade till
fyllnadsmaterialet. Kompletterande undersokningar och utredningar kravs for att klargora
behovet av avhjilpande atgirder och/eller hantering av eventuella Gverskottmassor. I samband
med denna process maste fragan om eventuell paverkan pa fornlimning ockséa hanteras.
(Miljoteknisk markundersokning av fastigheterna Sirius 6, 8, 9 och 11, Sweco 2020-01-28)

Planforslaget

For att uppna en markkvalité som motsvarar kinslig markanvandning, KM, krivs markberedning.
Denna bestar 1:

e Samtliga férorenade utfyllnadsmassor pa platsen ska grivas och fraktas bort och tas om
hand enligt rutiner f6r hantering av férorenade massor.
e Tillféra nya utfyllnadsmassor som uppfyller kriterierna for kanslig markanvindning.

Kvartersmarken omfattas av bestimmelse om att ligsta markhojd ska vara +46.20
(RH2000).

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Inom planomradet finns inga byggnader.

Planforslaget

Kommunen har ett behov av fler och varierade bostider. I de centrala delarna innebar detta att sd
kallade ”lucktomter”, obebyggda tomter i en befintlig bebyged milj6, planeras f6r bostader.
Lampligtvis flerbostadshus. Platsen som ar féremal for detaljplaneforslaget ar lamplig for
fortitning och detaljplanering av denna plats ar ett steg i riktningen mot att uppna kommunens
mal att skapa nya, centrumnira bostider. Att méjliggora olika boendeformer i attraktiva miljGer
ar ocksa en utvecklingsstrategi for att uppna kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljoer
och ett fungerande vardagsliv f6r alla. Att bygga staden inat genom fértitning, omvandling och
foridling dr en strategi for att uppna inriktningsmaélet om hallbar och klimatanpassad
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samhillsplanering. Planférslaget innebdr en byggritt f6r byggnad indragen frin gatulivet for att
skydda allén som gar lings Visterlanggatan. Hogsta nockhdjd dr 16 meter, hégsta byggnadshojd
14 meter. Minst hilften av bostadsrummen ska orienteras mot en ljuddimpad sida.

Ligsta golv niva +46.30 (RH2000), killare och tekniska installationer under +46.30 (RH2000) ska
6versvimningssikras. Bullerskyddad uteplats ska anordnas pa garden.

[llustrationsskisser mojlig utformning utefter planforslag

Nedan foljer ett antal illustrationsskisser pa en méjlig utformning utifran detaljplaneforslaget.

FORRAD, CYKLAR, BARNVAKNAR,
TV, TEKNIK

R e e e i i e s

TEAEL SLALARE GATAN

MARKPLAN
Skiss: Mojlig utformning av byggnad och innergird enligt detaljplan. Illustration: Torbjérn Gustafson, stadsarkitekt.
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BEFINTLI: BYAANAD HERNET
BTEA LBTENTAN - TELELSLAKAREGATAN

BEFINTUG BYGANAD HORNEN
VASTER L RNGEATAN - TEAELSLAKAREGATAN

BEFINTLIG BYRENAD KV MERKURIUS
VY MoT VASTER LANAAATAN

Skiss: Illustration av mojlig byggnad (lingst upp till vinster) enligt detaljplan, och skisser av befintlig bebyggelse.
Tllustration: Torbjérn Gustafson, stadsarkitekt.
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Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomridet finns i dagsliget inga byggnader. Nedanstdende bilder visar en av de
byggnader som funnits pa platsen tidigare.

Foto: Byggnad i hornet Visterldnggatan/Tegelslagaregatan. Ett rivningslov limnades in till kommunen 1972. (Killa:
Kristinehamns bildarkiv)

Planomradet angransar till kulturmiljchistorisk betydelsefull milj6. Flera av byggnaderna i
omkringliggande kvarteret Vagen dr omnidmnda i kommunens kulturmiljoprogram, Sevirt, virt
att varda och kvarteret dr en del av en viktig kulturhistorisk helhetsmiljé. Omkringliggande
bebyggelse ir dock varierad. Kvarteret Vagen med sina édldre faluréda byggnader, Sveamagasinet
pa Sirius 5 med sitt karaktiristiska torn, de roda tegelbyggnaderna och vita tribyggnaderna vid

I5
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kvarteret Capella, de héga vita punkthusen pa kvarteret Najaden och flerbostadshuset 1 gult puts
pa Sirius 10. Flera har en viss utformning och anvindning 1 bottenplan och med bostider pa de
6vre vaningsplanen.

Dessa byggnader ir viktiga tidsmarkérer som berittar stadens historia. Det som férenar de olika
arkitektoniska utformningarna ir en omsorg for detaljerna. Nir ny bebyggelse kommer till dr det
angeldget att det tillats bli en modern byggnad utférd med god kvalité som skapar sin egen arsring
1 kvarteret men som dnda samspelar med sin omgivning.

Bild: Sirius 5
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Bild: Capella 12

De tre byggnaderna pa ovanstdende fastigheter hamnar i blickfanget tillsammans med den
tillkommande bebyggelsen och det dr av vikt att hinsyn tas till dessa och att bebyggelsestrukturen
1 stort samspelar och ger ett harmoniskt intryck.

Planomradet har en framtridande plats i stadsbilden och det dr av stor vikt att kommande
bebyggelse har hog arkitektonisk kvalitét.

Planforslaget

e En planbestimmelse om att byggnadens firgsittning och materialval ska utformas med
hég arkitektonisk kvalité med hansyn till kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 1
niaromradet och sirskilt pa fastigheterna Sirius 5 och Capella 12 inférs pa plankartan.

e En planbestimmelse om att hus ska vara sammanbyggda.
e Hogsta byggnadshojd 14 meter, hogsta nockhéjd 16 meter.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomridet finns inga ytor for lek eller rekreation. Planomradet ligger dock i nira
anslutning till Kristinehamns stadspark.

Planforslaget
e Bullerskyddad uteplats ska anordnas pa garden.

Park och naturmiljo

Inom planomridet finns en liten parkliknande yta bestiende av ett antal mindre 16vtrid, en
grisyta och en parkbink. Den norra delen av denna yta tillhér fastigheten Sirius 5.



Planbeskrivning Del av kvarteret Sirius - Antagandehandling

Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger i centrala Kristinehamn med god tillgang till offentlig service.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i direkt anslutning till planomrédet.
Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomradet finns endast en liten del allmin platsmark ut mot Visterlanggatan respektive
Tegelslagaregatan. Denna del av planomradet ér planlagt som GATA.

Planforslaget

o [ detaljplaneférslaget 6verfors ca 20 m? av fastigheten Sirius 9 till gatufastigheten Bro 1:1.
Denna mark utgérs av del av Tegelslagaregatan.

Kollektivtrafik

Flera av stadsbusslinjerna trafikerar Visterlinggatan och en hillplats finns 1 anslutning till
planomradet. En tillfillig hallplats finns pa Tegelslagaregatan. I framtiden kan det komma att bli
aktuellt med en dubbelsidig hallplats pa Visterlinggatan i h6jd med kvarteren Sirius och
Merkurius. Darfor planlidggs forgardsmarken ut mot Visterlanggatan som allmanplatsmark for att
sikra tillgang till marken i ett senare skede.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet bestar i dag av ett antal parkeringsplatser med olika upplitelseform. Platserna pa
Sirius 9 f6rsorjer hotellgister till Cityhotel pa Kungsgatan. Sirius 8 har abonnerade platser och
Sirius 6 och 11 har platser som betalas via parkeringsautomat samt dr en mojlig parkeringsplats
for personer som loser ett parkeringskort av kommunen f6r centrumparkering.

Planforslaget

e I planforslaget kommer delar av en centralt beldgen byggritt for garage- och
parkeringsindamal att ersittas med en byggritt f6r centrumnira bostader, kontor och
centruméndamal. In- och utfart till planomradets fastigheter sker via Tegelslagaregatan.
Mot Viisterlanggatan infors utfartstérbud. Detta forbud infor dven av trafiksikerhetsskal
pa den delen av Tegelslagaregatan som ar narmast korsningen
Tegelslagaregatan/ Visterlinggatan.

Storningar

Buller
Trafikbullerférordningen

Regelverket kring att skapa god boendemiljé vid samhillsplanering regleras i Férordning
(2015:216) och SES 2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen innehaller
riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och giller f6r byggnader inom planomradet.
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Buller fran spartrafik och vagar | Higsta trafikbullerniva, frifaltsviarden dBA
Utomhus Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid bostadsfasad 60 = k) 70 b2}

P& uteplats (om sadan skall 50 70

anordnas i anslutning till

bostaden)

a) For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bér dverskrida 65
dBeA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

b) Om ljudnivén 60 dBA ekvivalent ljudnivd dnda overskrids bér:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudnivd inte dverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

¢) om den ljudnivd om 70 dBA maximal [judniva pa uteplats dnd3d overskrids, bér
nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

Bild: (Rapport A Trafikbullerutredning kv Sirius 191125)

‘ -

Dygnsekvivalent ljudniva
Leq i dBA 1.5 m dver mark,
e frifaltsvarde

85 <l

60 <[l <= G5

55 = == G0

o<l <=55

45 <[ <= 50
-4

Bild: Planomradet med planerad byggritt. (Rapport A Trafikbullerutredning kv Sirius 191125)
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Dygnsekvivalent ljudniva
Leq 1 dBA, frifaltsvarde

65 < [N

60 < I <=65

55 < <=60

50 <[ <=55

45 <[ <= 50
I <-45

Bild: Dygnsekvivalent ljudniva. Virdena 6verskrider delvis 60 dBA. Dirfér bor hilften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden. (Rapport A
Trafikbullerutredning kv Sirius 191125)

Dygnsekvivalent ljudniva
Leq i dBA, frifaltsvarde

65 <l

60 < I <=65
55 < <=60
50 <[ <= 55
45 <[ <= 50

/\/\ B <= 45

Bild: Dygnsekvivalent ljudniva. Ett sitt att skapa en bullerskyddad uteplats ér att sammanbygga huskropparna
(Rapport A Trafikbullerutredning kv Sitius 191125)
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Maximal ljudniva
Lmax i dBA, frifaltsvarde

80 < I

75 < M <= 80

70 < <=75

65 < <=70

60 < Il <=65
I <- 60

Bild: Maximal ljudniva 06-22. (Rapport A Trafikbullerutredning kv Sirius 191125)

Platsen bedéms inte vara paverkat av annat omgivningsbuller 4n det fran biltrafiken.
Planforslaget

e Minst hilften av bostadsrummen ska orienteras mot en ljudddmpad sida.
¢ Enkelsidiga ligenheter mot gatan ska vara mindre in 35 m*

e Bestimmelse om att skapa bullerskyddad uteplats.

e Bestimmelse om att hus ska vara sammanbyggda.

Oversvimning

Planomradet ir beldget i centrala Kristinehamn och kan dirfér komma att bli paverkat av
stigande vatten 1 Vinern savil som fallande vatten 1 form av skyfall. Boverkets tillsynsvigledning
till 6versvimningsrisker anger att den grundlaggande hansynsprincipen ar att 6versvimningsrisker
kan undvikas genom att ny sammanhallande bebyggelse och samhillsviktig verksamhet lokaliseras
till platser som saknar sannolikhet att 6versvimmas. Vid fortitning och komplettering av
befintliga titorter och f6r hanteringen av 6versvimningsrisker vid skyfall konstaterar dock
Boverket att de grundliggande principerna inte gar att tillimpa, och har dirfor tagit fram riktlinjer
for tillimpning och avsteg.

Enligt vigledningen sa ska kommunen, vid de tillfillena det inte 4r mojligt att lokalisera
tillkommande bebyggelse pa nivaer sa att versvimningsrisken helt elimineras, istallet styra
bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen klarar 6versvimning
motsvarande de grundliggande utgangspunkterna. Om planeringen r6r bostider bor tillfartsvigar
till planomradet sikras.

Konsekvenserna av en 6versvimning 1 bebyggelsen ska 1 drenden om planliaggning eller
bygglovgivning analyseras och hanteras med stod av gallande kommunala risk- och
sarbarhetsanalys och riktlinjerna i Boverkets tillsynsvigledning.

Kristinehamns kommun planerar med hinsyn till 6versvimningsrisken utifran féljande
torhallningssatt:
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» Kristinehamns kommun tillimpar Boverkets avstegsprinciper for komplettering och utveckling av
befintliga titorter.

» Fysisk planering och lovgivning ska alltid beakta éversvimningsrisker med stéd av kommunens
RSA-arbete.

»  Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera konsekvenserna av nederbérd motsvarande ett
100-arsregn.

» Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkta
dversvimningsrisker vid nederbdrd motsvarande ett 100-arsregn.

» Fysisk planering och lovgivning ska alltid analysera vattenvigar och skyfallsleder inom drendets
akruellt avrinningsomride.

motsvarar 200-irshindelse.

»  Fysisk planering och lovgivning ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkt
dversvimningsrisk vid en vattennivd i Vinern som motsvarar en 200-4rshindelse.

+ Fysisk planering och lovgivning for kinslig verksamhet ska alltid analysera konsekvenserna av en
vattennivd i Vinern motsvarande en 1000-4rshindelse. Svaret p4 vad som ir kinslig verksamhet i
kommunen finns i gillande RSA.

Nutida och framtida vattennivaer i Vanern

Med hinsyn till Vinerns unika karaktiristik och de geografiska forutsittningarna i den norddstra
delen inom Kristinehamns kommun har nutida och framtida vattennivier beriknats av SMHI.
Tabellen nedan beskriver dessa vattennivaer relaterat till aterkomsttid. Vilken niva som ar
intressant och dimensionerande dr helt beroende av frigans sammanhang och syfte.

Den beridknade hogsta nivan eller hogsta flodet (BHN/BHF) ir en niva som ir framriknad enligt
en metodik som kommer frin dammsikerhetsarbete, och syftar till att dimensionera
dammbkonstruktioner. Berikningsmetoden anvinds nir en konsekvensanalys fOrst visar att ett
eventuellt dammbrott skulle innebéra oacceptabla konsekvenser nedstroms. Metoden syftar
darfor till att utradera sannolikheten f6r dammbrott varfor berdkningarna innehaller en
sammanslagning av flera ogynnsamma faktorer. Metodens resultat far dirmed en mycket lag
sannolikhet, bedémt att vara hogst 1/10 000 (benimnt 10 000-arsnivd nedan). Berdknat hogsta
fléde innebir att gatorna norr om Varnans inlép fran Vinern, lings dlvens dragning en bit Oster
ut 1 staden samt lings Lotdlven, kommer att ligga under vatten. Berdknat hogsta flode beriknas
ligga pa +46,77 (RH 2000) 1 h6jd med centrala Kristinehamn.
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100-ARS- 200-ARS- S00-ARSNIVA 1000-ARSNIVA  BHN/BHF

NIVA NIVA (10 000-
(VINDDRIVEN)  (VINDDRIVEN)

ARSNIVA)
AR 2017 45,63 45,78 45,98 46,13 46,58
AR 2100 45,98 46,18 46,33 46,53 46,77

VINDEFFEKT (0,35) (0,35)

Tabell 1 Vattennivder i Vianern efter dterkomsttid. (BHIN = Berdknad hogsta nivd, BHF = Beraknat hogsta
Jode)
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Karta: Kartskiktet visar en Vinerniva vid +46,20 (RH2000). Enligt tabell 1 dr en 200-arsniva +46,18 (RH2000 ér
2100).
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Karta: Vid ett skyfall 100-arsregn.
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Konsekvenser/hantering av 6versvimning

Vid en 200-arsniva i Vinern (+46,18 (RH2000)) kommer delar av planomradet att vara paverkat

av stigande vatten. Det kommer att std vatten i planomradets sydvistra del. Om kommunens v/a-
system kommer att vara ur funktion och detta kan det i sadant fall att paverka planomradet.

Vid hindelsen av ett skyfall motsvarande ett 100-drsregn kommer det enligt kommunens
skyfallskartering att ansamlas vatten i planomradets sydvistra del. Vatten kommer att ansamlas i

lagpunkter pa planomradet och kommer att kunna ta sig ut via flodesvigar som halls byggnadsfria
med hjilp av prickmark.

Sammanfattande bedomning och motivering del av kvarteret Sirius

Kristinehamns titort har alltid haft nirheten till Vinern som en planeringsférutsittning och stora
investeringar har gjorts i bebyggelse och infrastruktur, att dra nytta av dessa och stadsplanera i
befintliga miljéer stimmer val med plan- och bygglagens krav pa langsiktigt god hushéllning.
Platsen som ér foremal for detaljplaneforslaget ar lamplig for fortitning och detaljplanering av
denna plats ir ett steg i riktningen mot att uppna kommunens mal att skapa nya, centrumnira
bostider. Att mojliggora olika boendeformer 1 attraktiva miljder dr ocksa en utvecklingsstrategi
for att uppna kommunens inriktningsmal; attraktiva livsmiljoer och ett fungerande vardagsliv for

alla. Att bygga staden inat genom fortatning, omvandling och foridling dr en strategi for att
uppna inriktningsmalet om hallbar och klimatanpassad samhallsplanering.

au 7,
R \ 7,08 i
b

v

IL 4875

Karta: Planomridet med markhojder.
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Karta: Kartutsnittet visar hojdskillnader och generell flodestiktning f6r dagvatten
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Karta: Planomradet i r6tt. Redovisat dr markhéjder, Vinerniva +46.20 (RH2000) och flédesvig i ljusrott.
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i
A sa
52 1 1 o
{
Karta: Omradet f6r bostads- kontors- och centrumiandamal i rétt. Planerad byggritt i svart.

Planforslag

Planférslaget omfattar ett obebyggt omrade dir markens hojdsittning gar att forindra pa ett satt
som skyddar tillkommande byggnader, skapar uppsamlingsplats f6r dagvatten och skyfallsvigar.
Den befintliga h6éjdsittningen inom planomradet sluttar med ca 80 centimeter fran nordost nedat

till sydvist. Det ar lampligt att en viss lutning kvarstar aven efter exploatering sa att dagvattnet
fortsatt kan ta sig ut denna vig.

Tillfartsvigen till fastigheterna sker fran Tegelslagaregatan och for att sikra denna inférs en
planbestimmelse om ligsta markh6jd pa gatan till +46.10. Markhojderna inom planomradet
varierar mellan ca +45.70 (RH2000) och ca +47,00 (RH2000). Visterlinggatan sluttar séder ut
fran +46.96 (RH2000) 1 h6jd med den norra delen av planomradet till +46.64 (RH2000) i
korsningen Vistetlinggatan/Tegelslagaregatan. Tegelslagaregatan lutar vister ut frin +46.64

(RH2000) i korsningen Visterlanggatan/Tegelslagaregatan till +45.68 (RH2000) i den sydvistra
inden av planomradet.

Dirfor foreslas en bestimmelse om att markhdéjden inte far understiga +46.20 (RH2000) pa den
delen av planomridet som medger bostadsindamal fOr att sikra att inte vatten fran gatan rinner
in i planomradet och gor skada pa byggnad om siadana extrema vattennivéder skulle uppstd. Med

hinsyn till féreslagna markhéjder i omradet och stigande vatten fran Vinern sa foreslas en ldgsta

golvniva pa +46.30 (RH2000).

Da marken inom planomradet dr férorenad kommer ca 1 meter jord att beh6va schaktas bort
och fyllas med nya massor. Da finns en god méjlighet att styra markhéjden pa ett sitt som
uppfyller kraven som genom Oversvimningsrisken stills inom planomradet. Nar omradet aterfylls
behéver de nya markhéjderna 6verensstimma med omkringliggande héjdstrukturer. En
bestimmelse om att marken ska ansluta i niva mot allman plats infors pa plankartan.

En bestimmelse om att killare ska 6versvimningssakras infors pa plankartan. En bestimmelse
om att tekniska installationer under +46.30 (RH2000) ska 6versvimningssakras infors.

26



Planbeskrivning Del av kvarteret Sirius - Antagandehandling

Risk och sikerhet

Trafik

I och med att anvandningen pa platsen dndras fran garage- och parkeringsindamal till bostider,
kontor och centrum ir det ett rimligt antagande att trafiken i och med forslaget inte kommer att
Oka, istillet eventuellt minska nagot. Kommunen gor bedémningen att trafikrorelserna ryms
inom nuvarande trafikutformning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ir anslutet till det kommunala VA-nitet och tillricklig kapacitet finns i ledningarna fér
tilltdinkt utbyggnad enligt planforslaget. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns till fastigheten.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Nir dagvattenledningsnitets
kapacitet 6verskrids vid skyfall kommer dagvattnet inte kunna ta sig ned i ledningarna som da ér
vattenfyllda utan kommer istillet rinna av pa ytan. I Plan- och bygglagen finns krav pa att ett
detaljplanelagt omrade ska kunna klara av extrema regn utan att byggnader tar skada. Verktyg for
att uppnd detta ir t.ex. genom att styra markhojden och lagsta firdigt golvniva.
Oversvimningsbara ytor kan med férdel skapas inom planomridet och dessa bér da inte ligga i
anslutning till byggnaderna. Det ér fastighetsigarens ansvar att f6rdr6ja och hantera sitt dagvatten
och att se till att inte uppkommet dagvattnet belastar grannfastigheterna. Genom att byggritten
begrinsas inom detaljplaneomradet kvarstar en maojlighet att kunna anligga gronytor for att
omhinderta lokalt dagvatten. En avsikt med detta ar att skapa genomslappliga och
6versvamningsbara ytor vid kraftiga regn och hoga vattenfléden som darmed avlastar
dagvattensystemet. For f6rdrojning och rening av dagvatten foreslds regnrabatter dér plats ges for
vatten att samlas och fordréjas. Andra sitta att f6rdréja och avleda vatten ér att anldgga
skelettjordar och svack/krossdiken och anvinda genomslippliga belidggningar i stillet for asfalt
pa parkeringsplatser och att se till att marken ska luta ut fran byggnader.

Planforslag

En planbestimmelse om att dagvatten i méjligaste man ska omhindertas lokalt inom fastigheten
infors pa plankartan.
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Bild: Regnrabatter vid parkeringsyta, ett effektivt och visuellt tilltalande sitt att ta hand om dagvatten.
Fjarrvarme
Kristinehamns Fjirrvirme AB har huvudledningar i anslutande gatumark.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster for hantering av hushallsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Nédvindiga ytor for avfallshantering ska avsittas inom planomradet vid
nybyggnation.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kristinehamn. Gatu- och parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns
Elnits ndt. Ett antal lyktstolpar inom planomradet kommer att behova flyttas for att skapa en
sammanhallen byggratt.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. Skanova har inga genomgiende
distributionsledningar 6ver kvartersmark.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad: maj-juni 2020

Granskning: december-jaunari 2020-21
Antagande: april 2021

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar satt till 5 4r fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ar ansvarig for att en geoteknisk undersékning tas fram som underlag for
konstruktionen av nya byggnader sa att grundldggningen anpassas till de specifika férhallandena.

Byggherren ar ansvarig for att sprickbesiktiga kringliggande byggnader innan schaktnings- och
palningsarbeten inleds.

Huvudmannaskap

Kiristinehamns kommun 4r huvudman f6r all allmin platsmark inom planomradet.

Verksamhetsomrade VA

Kristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp 1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmidn VA-anlagening.

Avtal

Ett markanvisningsavtal finns upprittat mellan kommunen och en exploatér. Parternas
gemensamma malsattning ar att exploatéren ska bebygga markomradet med flerbostadshus.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Inom ramen for det, under planprocessen, gillande markanvisningsavtalet finns en bestimmelse
om att markomradet som utgor Sirius 6, 8 och 11 genom lantmiteriforrittning ska avstyckas till
en fastighet. Forrattningen ska ansékas och bekostas av kommunen. Eventuellt ytterligare
uppdelning av marken ska bekostas av bolaget.

Ifall fastighetsbildning ska ske utanfor ramen fér det nu gillande markanvisningsavtalet ska
kommunen anséka om forrittning och den aktuella exploatéren bekosta forrittningen om inget
annat anges 1 tillkommande avtal.

Vid genomfoérandet av detaljplanen krivs en lantmiteriforrittning dar fastigheten Sirius 9 avstar
mark till Kristinehamns kommun som allmin plats. Kommunen initierar och bekostar
lantmateriforrittningarna inom planomradet som ror 6verforsel av del av fastigheten Sirius 9 till
stamfastigheten Bro 1:1.
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Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/fé6rman
Avtalsservitut, Till last for Sirius 9
PARKERINGSPLATS

Till f6rman for Merkurius 10
17-IM2-87/5417.1

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Sirius 6 e  TFastighetens anvindning dndras frin garage- och parkeringsindamal fran
bostads-, centrum- och kontorsindamal

e Markens h6jd i meter fir inte understiga +46.20 (RH2000)

e  Bullerskyddad uteplats ska anordnas

e  Hogsta nockhdjd dr 16 meter

e  Hogsta byggnadshojd 14 meter

e Minst hilften av bostadsrummen ska orienteras mot en ljuddimpad sida.
e  Ligsta golvniva +46.30 (RH2000)

e  Tekniska installationer under +46.30 (RH2000) ska Gversvimningssikras.

® [Killare ska 6versvimningssikras

e Prickmark inf6rs nirmast gatumarken

e Korsmark inférs med en storsta tillitna byggnadsarea pd 100 m?
e Dagvatten ska i stérsta mojliga mén f6rdréjas inom fastigheten
e Hus ska sammanbyggas

e Mark som ska ingd i bostadsfastighet ska avstyckas och bilda en
sammanhallen fastighet tillsammans med Sirius 8 och 11.

e  Byggnadens firgsittning och materialval ska utformas med hég arkitektonisk
kvalité med hinsyn till kulturhistorisk virdefull bebyggelse i niromridet och
sarskilt pa fastigheterna Sirius 5 och Capella 12
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Fastighet Konsekvenser
Sirius 8 e  Fastighetens anvindning dndras frin garage- och parkeringsindamal frin
bostads-, centrum- och kontorsindamal
e Markens héjd i meter far inte understiga +46.20 (RH2000)
e Bullerskyddad uteplats ska anordnas
e Hogsta nockhéjd dr 16 meter
e  Hogsta byggnadshojd 14 meter
e Minst hilften av bostadsrtummen ska orienteras mot en ljuddimpad sida
e  Ligsta golvniva +46.30 (RH2000)
e  Tekniska installationer under +46.30 (RH2000) ska 6versvimningssikras
e Killare ska 6versvimningssakras
e  Prickmark inf6rs nirmast gatumarken
e  Korsmark inférs med en storsta tillitna byggnadsarea pd 100 m?
e Hus ska sammanbyggas
e  Mark som ska ingd i bostadsfastighet ska avstyckas och bilda en
sammanhallen fastighet tillsammans med Sirius 6 och 11.
e Byggnadens firgsittning och materialval ska utformas med hog arkitektonisk
kvalité med hinsyn till kulturhistorisk virdefull bebyggelse i niromridet och
sdrskilt pa fastigheterna Sirius 5 och Capella 12
e Dagvatten ska i stérsta mojliga mén f6rdréjas inom fastigheten
Sirius 9

e  Fastighetens anvindning dndras frin garage- och parkeringsindamal till
parkeringsindamal.

e Hogsta nockhdjd dr 3 meter
e  Storsta byggnadsarea dr 250 m?

e  Sirius 9 avstir mark till Kristinehamns kommun som allmin plats.
Kommunen initierar och bekostar lantmiteriférrittningarna inom
planomridet som ror 6verforsel av del av fastigheten Sirius 9 till
stamfastigheten Bro 1:1.

e Dagvatten ska i stérsta mojliga mén f6rdréjas inom fastigheten

e  FEtt omride med prickmark hat inférts pa plankartan.
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Fastighet Konsekvenser

Sirius 11 e  Fastighetens anvindning dndras frin garage- och parkeringsindamal frin

bostads-, centrum- och kontorsindamal

e Markens héjd i meter far inte understiga +46.20 (RH2000)

e Bullerskyddad uteplats ska anordnas

e Hogsta nockhéjd dr 16 meter

e  Hogsta byggnadshojd 14 meter

e  Minst hilften av bostadsrtummen ska orienteras mot en ljuddimpad sida

e  Ligsta golvniva +46.30 (RH2000)

e  Tekniska installationer under +46.30 (RH2000) ska 6versvimningssikras

e Killare ska 6versvimningssakras

e Prickmark inf6rs nirmast gatumarken och i form av en infart

e  Korsmark inférs med en storsta tillitna byggnadsarea pd 100 m?

e  En bestimmelse om att marken ska ansluta i niva mot allmin platsmark

e Hus ska sammanbyggas

e Mark som ska ingd i bostadsfastighet ska avstyckas och bilda en
sammanhallen fastighet tillsammans med Sirius 6 och 8.

e Byggnadens firgsittning och materialval ska utformas med hég arkitektonisk
kvalité med hinsyn till kulturhistorisk virdefull bebyggelse i ndiromridet och
sdrskilt pa fastigheterna Sirius 5 och Capella 12

e Dagvatten ska i stérsta méjliga man f6rdréjas inom fastigheten

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

En centralt beldgen plats byter funktion frian allmin parkeringsplats till méjlighet till centrumnara
bostider, kontor eller centrumverksamhet. En tidigare obebyged plats med en gillande byggritt
for parkeringshus ges moijlighet att istillet bebyggas med bostads-, centrum- eller kontorshus.
Genom detta moter kommunen ett 6nskemal om att mojliggéra centrumnira bostider.
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BILAGOR

775484 Rapport A Trafikbullerutredning Kvarteret Sirius 191125 med tillh6érande bilagor
Miljoteknisk markundersokning av fastigheterna Sirius 6, 8, 9 och 11 200128
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