Kristinehamns 2017-01-26
kommun Dnr: Ks/2014:206

Kommunledningsforvaltningen
Planeringsavdelningen

Antagandehandling

. = - F'u
i i Aa 'q,.u ket ;
|

Planbeskrivning for

Kvarteret Bele




Planbeskrivning Kvarteret Bele - Samradshandling

VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften
och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver
goras storre forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och
vattenomraden ska tas 1 ansprak f6r ny bebyggelse. Det dr kommunen som avgor nir och var en
detaljplan ska upprittas. Detaljplaner kan ocksa upprattas nir det handlar om mindre
forindringar eller for att reglera mark pa nagot vis.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. For att underlitta forstaelsen detaljplanen
finns daven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften, radande
planeringsférutsattningar, 6vervaganden och planerade forindringar men ocksa de konsekvenser
planens genomférande innebir for enskilda fastighetsigare och andra berérda.

Plankartan édr den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen dr vigledande vid tolkning av

plankartan men har ingen egen rittsverkan.

Berorda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda mojlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda dr bland andra linsstyrelsen, lantmiteriet, fastighetsigare, de
nirmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stills ut f6r granskning. Under granskningen far de berorda
ytterligare en chans att limna synpunkter och dirmed kunna paverka.

Efter granskningen kan endast mindre dndringar goras 1 planforslaget innan planen antas i
kommunstyrelsen. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen 6verklagar
eller Linsstyrelsen inte verprovar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast under
granskningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i den antagna
detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglovsprévning inom planomradet.
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
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Har ar vi nu

Planbeskrivningen ér framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjinsteman har i huvudsak varit:

Petra Okanovic 0550-881 90 petra.okanovic@kristinehamn.se


mailto:petra.okanovic@kristinehamn.se
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INLEDNING

Bostadsrittstoreningen Bele behéver ordnad parkeringsyta. Genom en Gverlatelse av allman
platsmark till bostadsrittsféreningens tomtritt har foreningen fétt en parkeringsyta pa
kvartersmark. Genom denna dndring av detaljplaneregleringen omvandlas allmén platsmark till
kvartersmark for att mojliggora detta. I samband med detta ser kommunen 6ver behovet av en
gang- och cykelvig genom omradet. Med den nya detaljplanen anpassas markanvindningen for
att bittre motsvara omradets faktiska anvindning.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planhandlingar
O Planbeskrivning (detta dokument)
O Plankarta med bestimmelser och grundkarta
O Behovsbedomning
O TFastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planldggningen dr att anpassa planen till ridande trafikforutsattningar och att anligga
en gang- och cykelvig. Viss allmin platsmark lokalgata 6verfors till kvartersmark B - Bostader.
Denna kvartersmark skall anvindas till parkering och vig fram till fastigheten Bele 1 och belaggs
darfér med forbud att uppfoéra byggnader.

En passage for allminheten sikras via den gang- och cykelvig som dras igenom parken och
kopplar ihop Mariebergsvigen och Kiristinas vig.
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PLANDATA

je) i forhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Karta: Planomridet (r6d linj

amning

Liagesbest

Planomradet ligger 1,5 km norr om centrum i stadsdelen Stenfallet. Planomradet omfattar en del

av fastigheten Brodngen 1:1. Omradet omges i huvudsak av bostider och en férskola.
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Areal och markagoforhallanden

Planomridet omfattar ca 7 000 m>. Marken inom planomridet dgs av Kristinehamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantride 2014-11-11, § 221 beslutades att "’Kommunstyrelsen
uppdrar at planeringsavdelningen att uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r Kristinehamn Bele 1
samt del av Brodngen 1.”

Oversiktsplan

I Kristinehamns kommuns gillande éversiktsplan, ”Oversiktsplan 20047, ir omradet utpekat som
bostider. Dirfér bedéms foreliggande detaljplan vara forenlig med kommunens 6versiktsplan.
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Utdrag ur Oversiktsplan 2004 dir planomradet dr markerat med rétt. Markanvindningen inom planomradet ér i
oversiktsplanen markerad som bostidet.

Detaljplaner och Fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet ber6r gillande detaljplan:

349 — Kv. Tor, Eira m.fl., laga kraft 1982-11-26. Till detta planomride hor en
fastighetsindelningsbestimmelse som ursprungligen hade aktbeteckningen 1781K-
1013/1954.

Denna plans genomférandetid har gatt ut.
Planomradet angrinsar till f6ljande detaljplan:
297 — Kvarteren Tor och Eira, laga kraft 1974-04-10
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Kulturmiljoprogram

Inga byggnader eller miljéer inom planomradet ar upptagna i ”Ditt Vidrmland - Kulturmiljgprogram for
Virmiands lin” eller 1 Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram ”Sevart — virt att virda”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen
bedéms inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL,
6 kap. 11 § MB eller i 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfor ingen MKB
behover upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Det aktuella omréadet har idag anvindningen gronomrade och lokalgata. En ny plan med delvis
indrad markanviandning anses inte paverka hushallningen av marken. Omradet far tillgang till en
fungerande infrastruktur f6r gang-, cykel och biltrafik.

Planliggningen bedoms dirfor vara férenlig med intentionerna om god hushéllning med mark-
och vattenomraden 1 3 kap 1 § Miljobalken (MB).

Vardefulla omraden

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses 1 MB 3 kap 2-5 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten).

Planen beror inte heller nagot omrade eller nagon fysisk miljo som har betydelse fran allmin
synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller som med hansyn till friluftslivet
bér skyddas mot atgirder som kan patagligt skada natur eller kulturmiljon.

Riksintressen

Planomrédet berors av riksintresset for rorligt friluftsliv och skyddas darmed av 4 kap 2 § MB.
Detta innebir att turismen och det rorliga friluftslivets intressen sirskilt ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon enligt 4 kap §
MB. Den nu aktuella detaljplanen férvintas inte innebira nagon skada pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av MB 5
kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nar det giller
utomhusluft brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmiitta halter av
luftféroreningar, 1 miljéer likt denna, for partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande dr
oftast normerna for partiklar och bensen och 1 andra hand f6r kvivedioxid.
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Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst betydelse. Den enskilt mest
effektiva dtgirden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika f6rsok, vara att minska
dubbdicksanvindningen.

e Planindringen férvintas inte paverka mojligheten att klara MKN f6r utomhusluft.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller endast
skyldigheten att kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler an 100 000
invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenfOrvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Varnan bedémdes vid senaste klassningen (2009) ha god kemisk status exklusive kvicksilver. 1
Sverige 6verstigs idag EU:s grinsvirde for kvicksilver i alla ytvattenférekomster. Den frimsta
anledningen till det ér internationella luftnedfall.

Vid samma klassning bedémdes Varnans ekologiska status vara god.

e Planens genomforande bedoms inte paverka Varnans status.

Strandskydd
Planomridet ligger inte inom strandskyddat omrade.

e Planen bedéms vara férenlig med berorda kapitel 1 miljébalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omradet ar kuperat med sluttningar mot sydvast. Storre delen av planomradet bestar av en
parkliknande grisyta med en tradallé och enstaka buskar. Alléerna skyddas genom biotopskydd
enligt miljobalken 7 kap. och kriver dispens fran Linsstyrelsen vid paverkan.
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Foto: Parkliknande grisyta Foto: Tridallé.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskartering bestir planomradets mark av glacial lera.
Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet idag. Om fornlimningar patriffas under griv-
eller schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturminneslagen.

Fororenad mark

Det finns ingen sedan tidigare kind markanvindning inom omradet som gor det troligt att
misstinka att féroreningar finns. Skulle markféroreningar patraffas under griv- eller schaktarbete
ska tillsynsmyndigheten (kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken
10 kap 11§.

Radon

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sakerhet och kan férekomma i
luft och vatten. Planomradet ligger inom ett sa kallat lagriskomrade for radon.

Friytor

Rekreation, park och naturmiljo

Planomradet bestar till storsta delen av parkmark i form av en grisyta med en tridallé. Ca 500
meter fran omradet ligger Mariebergs friluftsomrade och i direkt anslutning ett mindre
skogsomrade och en anordnad grusplan.
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Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger ca 1,5 kilometer fran centrala Kristinehamn med god tillgang till offentlig
service.

Kommersiell service

Ca 250 meter fran planomradet finns narmaste narbutik och omradet ligger en dryg kilometer
meter frain Broangens handelsomrade, varfor tillgangen édr god aven till kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Genom omridet 16per en del av lokalgatorna Nolbygatan och Kristinas vig. Oster om
planomradet ligger huvudleden Karlstadsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Parkomradet utgor idag passage for gang- och cykeltrafik. For att 6ka tillgingligheten genom
omradet foreslas dirfér en gang- och cykelvig. Denna illustreras pa plankartan genom
illustrationslinjer 1 plankartans parkmark, for att underlitta flexibilitet vid genomférandet. Den
nya gang- och cykelvigens dragning ska utformas med hinsyn till nirliggande allé, for att
forskona triden fran paverkan under sivil byggtiden som vid skétseln av vigen.

Kollektivtrafik

Tillgingligheten via kollektivtrafik till omradet dr god. Kristinehamns titortstrafik linje 60
trafikerar Karlstadsvigen och hallplatsen Bele. Linje 61 trafikerar Mariebergsvigen och hallplats
Mariebergsvagen vister om planomradet.

Parkering

Lings Nolbygatan dr en parkeringsyta anlagd dir det finns plats for ca 40 personbilar och en plats
for personer med funktionsnedsittning.

Risk och siakerhet
Trafik

Sakerhetsrisker brukar delas i individrisker (risker f6r enskilda individer) och samhaillsrisker
(risker for ett stort antal manniskor). De frimsta sikerhetsriskerna inom planomradet ar
individrisker relaterade till biltrafiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet. Bade spill-, dricks- och dagvattenledningar
16per genom planomradet och ansluter intilliggande fastigheter.

Dagvatten

Dagvattenledningsnitet ar utbyggt pa omradet. Ledningar finns under Nolbygatan och Kiristinas
vag.
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Fjarrvarme

Kristinehamns Fjarrvirme AB har ocksda genomgaende huvudledningar i kvartersmark. For dessa
finns ledningsritt.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar
enligt kommunens taxa. Verksamheten bedrivs i enlighet med kommunens renhallningsordning
och renhallningsanvisningar.

El

Kristinehamns Elnit AB tillhandahaller anslutning till distributionsnitet f6r el inom
Kiristinehamn. Gatu- och parkbelysningen inom omradet ar ocksa ansluten till Kristinehamns
Elnits nat.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. De genomgiende distributionsledningarna 6ver
kvartersmark ges skydd i form av u-omrade (ett omrade som ska vara tillgingligt for
allminnyttiga underjordiska ledningar).

IT

IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kiristinehamns Fjarrvirmes
ledningar.

Allmanna genomgaende ledningar

I dagsliget finns som nimnts ovan ett flertal allmidnna genomgiende ledningar pa kvartersmark.
Med allmanna ledningar menas hir dven genomgaende ledningar dgda av privata intressen.
Ledningarna redovisas pa nedanstaende karta.
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Karta: Markbundna ledningar inom planomridet. Ej i skala. Gront-Kristinehamns energi fjarrvirme, orange -
Skanovas teledningar, r6d och bla - kommunens VA-ledningar, gul — IP Only fiber. Serviser eller fastighetsinterna
ledningar redovisas inte, ej heller alla ledningar i allmin platsmark.
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Det ir bara fjarrvairmeledningarna som har ledningsratt. Eventuell flytt eller andra kostnader (t.ex.
kulvertering av ledningar) av ledningar med ledningsritt kommer att belasta
fastighetsidgaren/byggherren. Kostnad for flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att belasta
respektive ledningsigare.

Sociala fragor

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet ar god. Biltrafiken tar sig till omradet via Kristinas vig och
Nolbygatan. Bussar trafikerar Karlstadsvagen och Mariebergsvigen 1 anslutning till planomradet.
Omrédet forbattrar tillgingligheten genom omradet med den nya gang- och cykelbanan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad April 2016
Granskning Oktober 2016
Antagande Februari 2017
Laga kraft Mars 2017

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar fOr att initiera lantmiteriforrattningarna inom planomradet.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp 1 och med att planomradet ar
del av kommunens verksamhetsomrade for allmidn VA-anlagening.

Kristinehamns Fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvirmenatet.
Kristinehamns Elniat AB ar huvudman for elnatet.

Skanova Access AB dr huvudman for telenitet.
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

I och med den nya planen medges att den norra delen av Nolbygatan Gverlats fran kommunen till
bostadsrittsforeningen Kristinehamn Beles tomtritt. Allman platsmark omvandlas till
kvartersmark och Gverfors till Bele 1.

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/forman
1781-04/11.1 Till f6rman for:
Ledningsritt, fjirrvirme - Kristinehamns energi AB
4 m bredd il last for:

- BROANGEN 1:1
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser

Broingen 1:1 e En del av fastigheten far beteckningen B — bostider och Gverférs till
Kristinehamn Bele 1. Marken far ett f6rbud mot att uppfora byggnader.

e Skétsel av den 6verforda gatan Gvergir till bostadsrittsféreningen Bele 1.
e  Gronomradet far beteckningen PARK.
e  En ging- och cykelvig dras igenom omradet.

e  FEtt u-omride inférs for att trygga genomgaende ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Bostadsrittstoreningen Bele Kristinehamn kommun bekostar framtagande av detaljplanen.
Kommunen bekostar anliggandet av gang- och cykelvigen.

Med ledningsritt bekostas eventuell flytt av ledningar av den som initierar dtgirden om annat ¢j
anges. Flytt av ledningar utan ledningsritt bekostas av respektive ledningsigare. Flytt av
servisledningar bekostas av den som initierar atgiarden.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

Milj6- och byggnadsnimnden dr den kommunala instans som beslutar i fraigor som ber6r
byggelov. Lansstyrelsen dr statens representant i linet och har ansvaret f6r 6versynen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Med den nya detaljplanen anpassas markanvandningen for att battre motsvara omradets faktiska
anvindning. En del av fastigheten Brodngen 1:1 far beteckningen B — bostider och overfors till
Kristinehamn Bele 1.

Skétsel av den Gverforda gatan Overgar till bostadsrittsforeningen Bele 1.

En ny giang- och cykelvigen dras genom parkmarken och separerar cykelgenomfartstrafiken fran
befintlig parkering pa norra Nolbygatan.

Gronomradet far beteckningen PARK.

REVIDERING

Revidering mellan granskning och antagande

Plankartan uppdaterats med mindre kompletteringar.

Gang- och cykelvagens dragning illustreras i parkmark.
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