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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas inom ett visst omrade. Den kan dven reglera
var byggnader fir placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika syften och reglerar
darfor olika saker. Kravet att uppritta en detaljplan uppstar alltid nir det behéver goras storre
forindringar 1 befintlig bebyggelsestruktur och nir tidigare oexploaterade mark- och vattenomraden
ska tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det 4r kommunen som avgor nir och var en detaljplan ska
upprattas.

Detaljplanen bestar av flera handlingar, men det dr plankartan med bestimmelser som dr det juridiskt
bindande dokument som Kommunfullmaktige antar. Ut6ver plankartan tas dven en planbeskrivning
fram som forklarar syftet med planen och olika forutsattningar f6r det planerade omradet. 1
planbeskrivningen finns dven en genomforandedel som beskriver hur planen ska verkstillas. Till
planen hor dven en grundkarta och en fastighetsférteckning.

Berdrda kan paverka detaljplanen:

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda (sakdgare) mojlighet att paverka
genom att limna skriftliga synpunkter pa féreslagen plan. Forsta tillfallet for detta kallas samrad. Efter
detta skede bearbetas planforslaget efter inkomna synpunkter som ocksa redovisas i en s.k.
samradsredogorelse. Direfter beslutar Kommunstyrelsen om att stilla ut planen for utstallning. Det ar
1 detta skede som denna detaljplan dr nu. Nu far berorda ytterligare en chans att skriftligen limna
synpunkter och dirmed kunna paverka planen.

Det kan komma att ske mindre dndringar 1 planférslaget dnda fram tills upprittandet av den slutliga
antagandehandlingen gors. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
éverklagar eller Linsstyrelsen inte éverprévar planen. Overklaganderitt har de berérda som senast
under utstéllningsskedet limnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda. Detaljplanen
ligger sedan till grund f6r bygglovsprovning inom planomradet.

Planen upprittas med normalt planférfarande enligt APBL 1987:10
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Har ar vinu

Planbeskrivningen dr framtagen av planeringsavdelningen vid Kristinehamns kommun.
Medverkande tjansteman har i huvudsak varit:

Petra Hallberg 0550-881 90 Petra.hallberg@kristinehamn.se
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INLEDNING

Vid kommunstyrelsens sammantride 2007-04-03 § 69 beslutades att kommunen skulle genomféra en
planindring f6r Hamnmagasinet. Malsittningen var att moéjliggora annan anvindning.
Planeringsavdelningen har fatt i uppdrag att uppritta en ny detaljplan f6r omradet. I denna plan ska
markanvindningen anpassas for att bittre motsvara fastighetsdgarnas 6nskemal och omradets faktiska
anvindning.

Detaljplanen upprittas i enlighet med APBL 1987:10 och med normalt planférfarande.

PLANHANDLINGAR

o Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
o Behovsbedémning
o Plankarta med bestimmelser och grundkarta

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att legalisera befintlig anvindning av giasthamnen samt att utoka mojligheterna for
nyttjandet av omkringligeande fastigheter.

I gillande plan dr markanvandningen f6r omradet 1 huvudsak hamntrafik- och industriandamal.
Genom att dndra markanvindningen till exempelvis gasthamn, hamn, handel, centrum, lager och
kontor ger man en storre flexibilitet at ett omrade med utvecklingspotential. Vattenomradet ges ocksa
storre utvecklingsmojligheter, da centrumindamal tillats pa en begrinsad yta.
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PLANDATA

Ligesbestamning

e =

Karta: Planomradet (bla linje) i férhallande till centrala Kristinehamn (gult).

Planomradet dr beldget vid Varnans utlopp i Varnumsviken, omkring en kilometer vister om stadens
centrum. Planomradet omfattar hela fastigheterna Delfinen 1, Hunden 1, Katten 1, Katten 2,
Brodngen 1:17, Broidngen 1:28, Brodngen 1:35 och delar av Brodngen 1:2, Broingen 1:1 och
Flodhisten 9.

Areal

Planomradet utgdr ca 40 000 m?.

Markigoforhallanden

Omridet som anvinds for gasthamnsverksamhet dgs av kommunen. Fastigheterna Hunden 1 samt
Delfinen 1 dgs av kommunen och upplits med tomtritt. Ovriga fastigheter inom planomradet dgs av
enskilda eller féretag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantride 2007-04-03 § 69 att genomféra en planindring f6r
omradet i anslutning till hamnmagasinet vid Hamnvigen f6r att méjliggéra annan anvindning.
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Oversiktsplanen

I Oversiktsplan for Kristinehamn 2004 antagen av kommunfullmiktige 2006-06-20 anges omridet i
omedelbar anslutning till Vistra Ringvigen som omrade for handel, omradet pa bada sidor av
Hamnvigen anges som industri, den nordvistra delen som kommunikation samt slutligen
gronomrade i omradet belidget nirmast vattnet.

BETECKNINGAR

Centrum
Bostader

Planerade bostader

Gronomrade

Utbildning, vard och omsorg
Industri

Industri och handel
Kommunikation

Handel

Kyrkogard

Utdrag ur Oversiktsplan 2004. Markanvindningen inom planomradet dr i 6versiktsplanen markerad som industri, handel,
kommunikation och grénomrade.

Foreliggande detaljplan bedéms delvis att vara férenlig med kommunens 6versiktsplan. Pa de sitt
som den skiljer sig fran 6versiktsplanen stimmer den dock 6verens med kommunens malsittning och
planering for att koppla samman gisthamnsomradet med Svinvallen och att f6rlinga manniskors
rérelsemonster Oster ut.

Detaljplaner och fastighetsbestaimmelser
Planomradet ber6r — gillande detaljplaner:
76 — Industriomride vid Norra Hamnen (1781K-501/1951), laga kraft 510518
105 — Kv Noshorningen (1781K-506/1954), laga kraft 540821
143 — Kv Flodhisten och Katten (1781K-501/1959), laga kraft 590116
268 — Kv Delfinen och Flodhisten (1781K-502/1972), laga kraft 720310
302 — Kv Flodhisten (1781K-515/1974), laga kraft 741104
490 — Detaljplan for del av Gisthamnen (1781K-P12/3), laga kraft 120529
Fastighetsbestimmelse f6r Kv. Hunden (1781K-1016/1952)
Fastighetsbestimmelse Kv. Katten (1781K-1001/1952)

Fastighetsindelningsbestimmelserna upphor att gilla inom planomradet 1 och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

Planomradet angrinsar till f6ljande detaljplaner:
263 — Sanna industriomride m.m (1781K-509/1971), laga kraft 711015
360 — Kv Noshérningen m fl (1781K-504/1985), laga kraft 850607
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Genomforandetiden for 490 Detaljplan for del av Gésthamnen giller till 2017-05-29, resterande
planers genomférandetid har gatt ut. 490 Detaljplan f6r del av Gésthamnen utgar helt i och med
denna detaljplan.

Kulturmiljoprogram

I Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram “Sevdrt — virt att virda” sa benimns Tullhuset som en
del av en intressant bebyggelse i Broiangen.

Program for planomradet

Ett planprogram togs fram for planomradet 2008 och var pa samrad under perioden 2008-03-21 till
2008-04-17. Efter det togs en detaljplan fram for del av gisthamnsomradet, Detaljplan f6r del av
Gisthamnen (1781K-P12/3), planen vann laga kraft 120529.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

I samband med den nu aktuella planliggningen har en behovsbedémning gjorts. Detaljplanen bedoms
inte kunna medféra nagon sidan betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § PBL, 6 kap. 11 §
MB elleri 4 § i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar varfér ingen MKB behover upprittas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Markens lamplighet

Den foreslagna anvindningen i detaljplanen bedéms vara férenlig med 3 kap MB, som anger
bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomraden.

Vardefulla omraden

Planomradet omfattas av bestimmelserna 1 miljobalken 4 kap 2 §, ”Sirskilda bestimmelser f6r
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap MB.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade som ir av riksintresse for rorligt friluftsliv och skyddas dirmed av 4
kap 2 § MB. Planomradet utgor en del av det geografiska omradet Vinern med 6ar och
strandomraden, och dr uppmirksammat med hinsyn till de samlade natur- och kulturvirdena som
finns inom omradet. Ett genomférande av den aktuella detaljplanen tillgodoser syftena med
riksintresset for rorligt friluftsliv, genom att planen sakrar allminhetens tillgang till Kristinehamns
gasthamn.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalkens 5 kap. Idag finns MKN f6r utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Utomhusluft

Idag finns MKN f6r utomhusluft vad giller partiklar, kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, bly,
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Nar det giller utomhusluft
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brukar det vara minst skillnad mellan normer och uppmiitta halter av luftféroreningar, 1 miljoer likt
denna, for partiklar, bensen och kvivedioxid. Dimensionerande dr oftast normerna for partiklar och
bensen och i andra hand f6r kvivedioxid.

Av de faktorer som ar lattast att paverka har trafikmangden storst betydelse. Den enskilt mest
effektiva atgirden for att reducera halten partiklar torde, enligt olika f6rsok, vara att minska
dubbdicksanvindningen.

Fisk- och musselvatten

Ett plangenomforande bedéms inte medféra nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten kommer att Overskridas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, sa som de idag dr formulerade, giller egentligen bara
skyldigheten att kartligga och uppritta atgardsprogram f6r kommuner med fler an 100 000 invanare.

Vattenforvaltning

Inom ramen for det sa kallade vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska och ekologiska status gjorts,
miljokvalitetsnormer har antagits.

Varnan bedémdes vid senaste klassningen (2009) ha god kemisk status exklusive kvicksilver. I Sverige
overstigs idag EU:s gransvirde for kvicksilver i alla ytvattenférekomster. Den frimsta anledningen till
det dr internationella luftnedfall.

Vid samma klassning bedémdes Varnans ekologiska status vara god.

Planens genomférande bedéms inte paverka Varnans status. Spillvatten kommer att anslutnas till de
kommunala ledningsniten och omhindertas och renas pa ett betryggande sitt innan det nar recipient.
Dagvatten fran hiardgjorda ytor kommer att omhindertas via dagvattennitet.

Sammantaget bedoms inte ett genomforande av planen paverka mojligheterna att uppna MKN f6r
Varnan vilka dr god kemisk ytvattenstatus 2015 och god ekologisk status 2015.

Dagvattnet fran hardgjorda ytor kommer att omhindertas via dagvattennitet och ledas ut i Varnan
som rinner inom planomradet.

Strandskydd

I och med upprittandet av denna detaljplan och upphivandet av 1 dag gillande detaljplan f6r omradet
aterintrader strandskyddet for hela planomradet. Enligt miljobalken 7 kap.18§ far linsstyrelsen efter
ans6kan fran kommunen upphiva strandskyddet 1 ett omrade om det finns sirskilda skil och skil som
ligger till grund fOr att hava strandskyddet 1 gdsthamnen ar:

e Omradet dr redan i dag taget i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte. Stora delar av den befintliga bebyggelsen har en historisk koppling till
hamnen och verksamheter som r6r hamnandamal. Battrafik och hamnverksamhet har funnits
1 omradet sedan medeltiden. Den nya kajen invigdes 2014 och har 6kat allmidnhetens tillgang
till omradet.

e Allminhetens tillgang till omradet fortydligas och 6kar. Ett torgstrak lings kajkanten och in
emellan bebyggelsen ut till Hamnvigen sikrar allmanhetens mojlighet att fritt rora sig 1
omradet.

e Gisthamn dr en funktion som ér beroende av att ligga 1 anslutning till vatten. En centralt
beligen gisthamn som kan ta emot storre batar har inga lokaliseringsalternativ.
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e Kiristinehamns stadsvapen Bojorten avgar fran gisthamnen och vid landstigningsplatsen utgar
Jarnleden som ir en certifierad vandringsled.

e Djur- och vixtliv har under lang tid haft mojlighet att anpassa sig till hamntrafik.

2014 paborjades ett arbete med att riva och nybygga kajen 1 gasthamnen och i samband med detta
inlamnades 2013-06-25 en ansokan om tillstind till vattenverksamhet enligt miljobalken, 11 kap for
atgirder i vatten. Arendet dr ddrmed prévat i ett tidigare skede i och med miljokonsekvens-
beskrivningen som utférdes i samband med detta och dirmed bed6éms inte upphivandet av
strandskyddet inom aktuellt planomrade paverka djur- och vixtliv pa ett oacceptabelt sitt, inte heller
forsimra allmanhetens tillgang till strandomradet. Det snarare forbittrar tillgangen till omradet da ett
torgstrik planeras. Ett genomforande av detaljplanens intentioner forutsitter att det dterintradda
strandskyddet upphivs.

Karta: Planomridet med omridet utpekat som berdrs av strandskydd. A — omrade dir strandskyddet bor upphivas. B —
parkomride som ej beh6ver upphivande av strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och markforhallanden

Mark, vegetation och djurliv

Omradet ér i plant med undantaget f6r den sydostra delen som ir ndgot kuperad.

Parkliknande yta i omradets sydostra del. Alvkanten i omridets syddstra del.

Mindre ansamling av buskar och 16vtrad. Ett bevuxet stickspar som 16per igenom omradet.

Naturmiljo Varnan

I samband med en ombyggnad av kajen i giasthamnen 2014 sd gjordes en tillstindsansékan om
vattenverksamhet enligt miljébalken 11 kap. Till ansékan tillh6érde en miljékonsekvensbeskrivning
som utférdes av WSP under 2013. I och med detta tittade man nirmare pa naturmiljon i Varnan i
gisthamnsomradet. Varnan rinner fran sjon Markvattnet norr om Kristinehamn och vidare ut i
Varnumsviken till Vinern. I vattendraget finns férekomster av exempelvis 6ring, gos och flodkrifta.
Gosen leker 1 Varnan och dr dirfoér skyddad i viken fran mitten av maj till mitten av juni, planomradet
utgér dock inte nagon lekbotten. Oringen vandrar frin Vinern upp genom Varnan. Vattendraget ir
utpekat som 7sirskilt virdefullt vatten” av Naturvardverket och Fiskeriverket.



Planbeskrivning Gasthamnen - Antagandehandling

Geotekniska forhallanden

Marken pa planomradet bestér delvis av fyllnadsmassor pa jordticke som vilar pa berg.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omridet idag. Om fornlimningar patraffas under griv- eller
schaktarbete ska linsstyrelsen underrittas enligt kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Omriédets historiska anvindning har frimst rort hamnverksamhet och olika former av industri. En
rad olika utredningar angiende férorenad mark har gjorts i omradet. Ett sitt att géra riskbedémningar
1 fororenade omraden dr genom att anvanda Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad
mark. De anger féroreningshalter 1 marken under vilka risken for negativa effekter pa manniskor,
milj6 eller naturresurser normalt dr acceptabel. Riktvirdena som man far beridknas efter tva typer av
markanvindning (NV 2009, Kemakta 2013):

Kinslig markanvindning, dar markkvaliteten inte begrinsar val av markanvindning.
Alla grupper av minniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid.

Mindre kdinslig markanvindning, dir markkvaliteten begrinsar valet av markanvindning
till exempelvis kontor, industrier eller vagar. Manniskor bor vistas i omradet tillfalligt och inte
permanent.

e Delfinen 1 - Hir lag tidigare en bensinstation. Provtagningar som utférdes 2011 visade att
jordproverna underskrider riktvirdena bade for kinslig anvindning och f6r mindre kinslig
markanvindning. Féroreningsnivaerna anses dirmed vara acceptabla.

e Katten 1 - Det kan eventuellt misstinkas ett visst spill av drivmedel, oljor, 16sningsmedel, fett
och firg fran tidigare verksamheter.

e Katten 2 - Det kan eventuellt misstinkas ett visst spill vid pafyllnad av eldningsolja vid
kontorslokal fran tidigare verksamheter.

e Broingen 1:17 - Det kan eventuellt misstinkas lickage fran oljeavskiljare och ledningar
anslutna till denna. Frimst oljor, firg, glykos och losningsmedel. Spill och lickage vid tva
identifierade dieseltankar kan ha férekommit.

e DBroingen 1:2 — Pa tvi stillen av den delen av fastigheten som ligger inom planomradet finns
potentiellt fororenade men ej riskklassade omraden. Omradena dr identifierade och
klassificerade av linsstyrelsen pa uppdrag av Naturvardsverket.

Skulle markfororeningar patraffas under griv- eller schaktarbete ska tillsynsmyndigheten (kommunens
milj6- och hilsoskyddsenhet) kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.
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Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse

Pa planomradet finns idag ett antal byggnader som inhyser varierande verksamheter 1 form av kontor,
lager, tullhus, restaurang och fore detta hamnmagasin. Byggnaderna dr uppférda fran tidigt 1900-tal
och framat och har haft olika anvindningar genom aren.
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Karta: Nuvarande bebyggelse.
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Karta: Gillande planer

Planforslaget
Planférslaget vill gbra det mojligt att anvanda omradet pa ett flexiblare sitt.

I planforslaget dndras anvindningen pa fastigheterna for att ge planstéd till nuvarande verksamheter
och for att mota fastighetsiagarnas onskemal.

Ett gangfartsomrade foreslas i anslutning till jarnvigssparet och cykeldvergangen pa Hamnvigen for
att 6ka oskyddade trafikanters sidkerhet.

Tullhuset pa Broingen 1:28 ges skyddsbestimmelser i form av rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser i form av bestimmelser om att underhall och renovering ska utféras med
ursprungliga material, kulérer och tekniker och med ett utseende likt original. Byggnaden pa Katten 2
ges varsamhetsbestimmelser om att tegelfasad och fénster vid underhall och renovering ska utforas
med ursprungliga material, kulérer och tekniker och med ett utseende likt original.

Jarnvigssparet sydvist om Brodngen 1:28 plockas bort for frigbra mer plats for giasthamnens
verksambhet.

Ett mittricke pa Hamnvigen tas bort for att frigéra mer utrymme.

14
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Byggnadshojden pa fastigheterna justeras nagot. Den ursprungliga byggnadshoéjdsbegrinsningen pa
7.5 meter kvarstar. Trafikomradet pa planomradets nordvistra sida ges en byggnadshéjdsbegrinsning
péa 3 meter. Gisthamnsomradet far en byggnadshojdsbegrinsning pa 4 meter.

Antalet u-omraden uttkas for att skydda genomgdende ledningar.

Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fénster och glaspartier mot sparet ska vara
brandglas. Ligst brandteknisk klass EI 30. Fonster far ej vara Oppningsbara. Det ska finnas
utrymningsvigar och dessa ska mynna mot en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida
och dirmed ej fran sparsida. Det ska finnas méjlighet till nédavstingning av ventilationen.

Ett sikerhetsavstind pa 5 meter fran industrisparet halls fritt fran bebyggelse. Detta med hinsyn till
risken fOr ursparning.

Trafiksikerhetsforeskrifterna' for industrispiret dndras sd att hastigheten sinks till 10 km/h vid
transport av farligt gods. Vid dessa transporter gar en flaggvakt vid sidan av taget och
uppmirksammar trafiken vid korsningar och évergangar.

Byggnadskultur och gestaltning

Foto: Fére detta hamnmagasinet. Foto: Byggnaden pa fastigheten Katten 1

Det fére detta hamnmagasinet dr uppfort 1975. Det dr en r6d platbyggnad med portar pa langsidorna
och taket dr ett plattak med nockfackverk med uppbyggda ljusinslidpp.

! Trafiksikerhetsinstruktion (TRI) for sidospir, Tekniska foérvaltningen Kristinehamns kommun.
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Byggnaden pa Katten 1 dr uppford i borjan pa 1950-talet och ombyged med dndring av entrétrappor
och minskade fénsterytor 1986. Rod tegelfasad i tva vaningsplan med garage 1 botten. Det dr en fore
detta personalbyggnad for Kristinehamns stuveriférening med matsal, omklidningsrum och kontor.

Foto: Byggnaden pa fastigheten Katten 2.

Katten 2 ir en kontorsbyggnad i rétt tegel som ar uppford i mitten pa 1950-talet som forr var ett
kontor och personalbygenad f6r Ahlmarks rederi. Den har tidstypiskt férenklat, rena drag och
indragna balkonger. Pa fastigheten star ocksa ett forradtalt.

Tllustration: Originalritning av byggnaden pa fastigheten Katten 2
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Foto: Byggnaden pa fastigheten Brodngen 1:17.

Byggnaden pa Brodngen 1:17 uppfordes i mitten pa 1980-talet av Kristinehamns stuveriférening och
ar ett truckgarage 1 rod plat med vikportar. Vissa ombyggnader har gjorts 2010.
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Foto: Tullhuset pa fastigheten Brodngen 1:28

Tullhuset dr en byggnad i nationalromantisk stil fran 1917. Det édr en tvavaningsbyggnad 1 rott tegel.
Den ir av Kristinehamns Kulturresursprogram utpekad som Kulturhistoriskt virdefull byggnad.
Kristinehamn stad erh6ll stapelstadsrittigheter, rittigheter att bedriva import och export, ar 1916
under villkoret att man byggde ett tullhus dér utlindska fartyg kunde tullklarera sin last. Tullhuset
skulle f6rses med nédvindiga inventarier och hamnmagasin. Tullhuset dr en viktig del av
Kristinehamns historia och ges skydds- och varsamhetsbestimmelser i planbestimmelserna.
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Tllustrationer: Originalritning av tullhuset frin 1916.
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Foto: Byggnaden pa fastigheten Hunden 1. Foto: Servicebyggnad p4 fastigheten Broingen 1:2.

Restaurangbyggnaden fran borjan pa 1950-talet dr en gul tegelbyggnad med flackt sadeltak i tva
vaningar. En garagebygenad i en vaning med pulpettak ir tillbyged pa den 6stra sidan. Byggnadsstilen
ar enkel med rita linjer och ladform. Tidigare har det varit lager och distributionscentral f6r Sveriges
grossistforbund. Inom planomradet finns nagra mindre servicebyggnader, uppférda i ett plan och
klidda med faluréd tripanel och tegeltak.

Friytor

Lek och rekreation

Pa planomradet ligger en minigolfbana och en lekplats. I nirheten ligger Sannahedens idrottsomrade
dir fotbollsplaner, ett badhus och en inomhusarena finns.

Park och naturmiljo

Ett mindre antal bjorkar i form av sly vixer utmed planomradets norra grins. I 6vrigt saknas
vegetation i omradet annat dn enstaka planteringar av perenner och buskar av tridgardskaraktir.

Service och verksamheter

Offentlig service

Planomradet ligger i centrala Kristinehamn med god tillgang till offentlig service.

Kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Brodngens handelsomrade och cirka 600 meter frin
Kristinehamns centrum varf6r tillgaingen dr god dven till kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom gisthamnsomradet l16per Hamnvigen och delar av 3:e Industrigatan och Hamnbrogatan.
Oster om planomridet ligger huvudleden Vistra Ringvigen som har en cykelvig i sin anslutning bade
norr och séder om planomradet. Planomradet ir tillgidngligt f6r gdende och cyklande via den gang-
och cykelvig som forbinder Sannakajen med Vistra Ringvigen. Ytterligare en gang- och cykelvig
forbinder omradet med Svinvallen, belidgen pa andra sidan Ringvigen.
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Kollektivtrafik

Det gir ingen kollektivtrafik till omradet. Kristinehamns stadsbuss linje 61 trafikerar Coop Forum
vars hallplats dr den ndrmast bendgna ca 500 meter nordost om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Utfarter till verksamheterna utefter Hamnvigen sker mot gatan. Husbilarna tar sig till sina
uppstillningsplatser via Hamnvigen och vidare in pa gasthamnsomradet emellan fastigheterna
Hunden 1 och Broingen 1:35. Tillgangen pa parkering inom de egna fastigheterna anses god.
Parkeringsbehovet for befintliga verksamheter 16ses idag inom respektive fastighet och sa kommer att
ske dven med kommande eventuella verksamheter.

Storningar

Buller

De anvindningar som finns inom planomradet inhyser olika former av arbetslokaler och en
restauranglokal. Husbilsuppstallning finns ocksd pa omradet.

I anslutning till planomradet pa den nordvistra sidan bedriver Vinerhamn hamnverksamhet
Denna verksamhet bedoms inte stora foreslagen markanvindning.

Risk och sikerhet

Trafik

Sakerhetsrisker brukar delas i individrisker (risker f6r enskilda individer) och samhillsrisker (risker for
ett stort antal manniskor). De frimsta sikerhetsriskerna inom planomradet ar individrisker relaterade
till bil- och jarnvagstrafiken. Industrisparet som loper genom planomradet korsar Hamnvigen via en
obevakad jarnvigsovergang utan bommar. Hastigheten dr dock lag och godsvagnarna dr bemannade
med personal dven utanfor vagnen for 6kad 6versikt. Lokalgatorna inom planomradet har till viss del
gang- och cykelbanor och inga tunga trafikfléden varfér inga onormala individrisker anses
forekomma.

Vatten

Inom planomradet ligger Kristinehamns gasthamn och dirmed en del av Varnans vatten. I anslutning
till gasthamnen finns riddningsutrustning.

Farligt gods

En samhallsrisk som finns inom omradet utgors av det farliga godset som transporteras genom
planomridet ett antal ginger per 4r. En riskanalys utférdes av Brandskyddslaget 2015-02-20* for att
underséka mojligheten att uppfora olika typer av verksamheter inom planomradet. Detta for att pa sa
satt utvardera vilka risker som individer inom det studerade omradet kan komma att utsittas for.
Analysen pekar ocksa pa sitt att hantera risker sa att en acceptabel sikerhet uppnas.

Pa det industrispar som passerar igenom planomradet gar tagtransporter med gods till och fran Akzo
Nobels anlidggning. Cirka tre ganger per ar erhalls leveranser av epiklorhydrin som ér klassat som

2 Riskanalys, Gdsthamnsomradet Kristinehamn 2015-02-20
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farligt gods. Dagens hastighetsbegrinsning pa spéret ir 30 km/h. De risker som nirheten till
industrisparet medfor ar:

- Ursparning. Detta kan skada minniskor eller byggnader som befinner sig i direkt nirhet till
sparet. Tagets hastighet spelar stor roll i hur stort avstand fran sparet som paverkan sker.

- Tégbrand. En brand kan innebira brandspridning till byggnader inom ca 25 meter fran sparet.

- Lickage av farligt gods. Det kan innebira spridning av farligt amne upp till ca 15 meter fran
spéret.

I riskanalysen har man riknat ut en riskniva i form av individrisk. Metodiken som man har anvint for
att rikna ut mojliga olycksrisker bestir av en sammanvigd bedomning utifrin sannolikhet for att en
olycka skulle intraffa och konsekvenser som det 1 sa fall far.

Foljande atgirder foreslds for att kunna tillita beteckningarna H — handel, U — lager, K — kontor, C —
centrum inom fastigheterna niarmast sparet:

e Ett sikerhetsavstand pa 5 meter till sparet halls fritt frain bebyggelse. Detta med hiansyn till
risken fOr ursparning. En hastighet pd 10 km/h ger ett ursparningsavstind pa ca 5 meter.

e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet.

e Pi ny bebyggelse ska fonster och glaspartier mot sparet ska vara av brandglas. Ligst
brandteknisk klass EI 30. Fonster far ej vara Oppningsbara.

e Det ska finnas utrymningsvagar och dessa ska mynna mot en trygg sida.

e [Friskluft tas fran tak eller motsatt sida och dirmed ej fran sparsida.

e Det ska finnas maijlighet till nddavstingning av ventilationen.

e Vid farligt godstransporter gar en flaggvakt vid sidan av taget och uppmarksammar trafiken
vid korsningar och 6vergingar.

Vistra Ringvigen ar inte utpekad som en rekommenderad primir vag eller en rekommenderad
sekundar vig for farligt gods.

Riddningstjanstens atkomst till industrisparet gar via fastigheten Delfinen 1, Hamnvigen och
nirligeande fastigheter Flodhisten 6, 9 och 10 dar byggnadsforbud delvis rider narmast sparet vilket
skapar en framkomlig vig for raddningsfordon.

Oversvamning

Kristinehamns kommun har i arbetet med 6versvimningsfragan utarbetat ett antal principer f6r hur
fragan ska hanteras i fysisk planering och lovgivning. Dessa principer ir att:

o beakta 6versvimningsrisker med stéd av kommunens RSA-arbete.

o analysera konsekvenserna av nederb6rd motsvarande ett 100-arsregn.

o ska sikerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts for direkta 6versvimningsrisker vid
nederbord motsvarande ett 100-arsregn.

o analysera vattenvagar och skyfallsleder inom édrendets aktuella avrinningsomrade.

o analysera konsekvenserna av en 200-arsniva i Vinern

o sakerstilla att inga tillkommande bostadsytor utsitts f6r direkt Gversvimningsrisk vid en 200-
arsniva 1 Vinern

o Fysisk planering och lovgivning for kinslig verksamhet ska alltid analysera konsekvenserna av
en vinddriven vattenniva

o Oversvimningsrisker som uppstar forst vid ett scenario med lingre dterkomsttider/ligre
sannolikhet (in ovan redovisat) hanteras som naturolycka och extraordinir hindelse enligt
LEH (2006:544) och LSO (2003:778)
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Markens hojdsattning (tillganglighet)

Vattendjup [m]
=01
o1-03
o 03-05

05-07
07-09
09-11
1,1-1.3
1.3-15
1,5-17
17-1.9
=19

Karta: Planomridet vid en Vinerdversvimning 46,42 med en dterkomst pa 200 ar.

Vinern 200 ars niva:

Omradets strandlinje mot Vinern, utgors av en nyligen ombyged kajkant som inte fanns i nuvarande
utformning vid 6versvimningen 2001. Kajkantens utformning har ar 2014 prévats inom ramen for
vattenverksamhet och vars syfte var mojliggora utveckling av hamnomradet. Detta innebir att
kajomradet dr mojligt att anvinda f6r placering av tillfilliga 6versvimningsskydd. Forvintat
vattendjup vid en 6versvimning med en aterkomsttid pa 200 ar 1 omradet 4r mellan 1 och 3
decimeter, med minsta midngder nirmast kajkanten.

Ytterligare Gversvimningshantering kan bli aktuellt inom planomradet, och da frimst i form av
forstirkning av dagvattenhanteringen. Detta kan innebéra behov av att pumpa vatten for att
uppritthalla tillginglighet i vignitet och atkomst till befintliga byggnader. Vid tidigare
oversvimningshindelser har sadana tillfilliga insatser gjorts och beredskap fér sadana hindelser dr
fortfarande aktuell. Inga verksamheter f6r personer med sirskilda hjalp- eller vardbehov planeras
inom planomradet.
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Vattendjup [m]
=01
mo1-02
moz2-03
mosz-04
m04-05
mos5-06
oe-07
or-08

02-09

09-10

1,0-11

1.1-1,2
12-13
13-14
14-15
Mm15-16
m1e-17
m17-12
mi2-19
m19-20
=20

Karta: Planomridet vid ett skyfall med en dterkomst pd 100 ar.

Skyfall 100 ars regn

Omridet bedéms inte bli svart drabbat av ett 100 ars regn. De vattensamlingar som kan antas uppsta
inom planomradet, finns pa platser dir vattnet kan rinna vidare.

Niva pa fardigt golv

Efter analys av befintlig h6jdsittning av omridet samt de vattendjup som forvintas uppsta, féreslds
46,80 vara grins for ligsta golvniva.
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Karta: Flédesvigar inom planomradet.

Anordnande av flédesvadgar

Forslaget innebir inga nya byggritter som paverkar befintliga flédesvigar pa ett sadant sitt att vattnet
hindras att na recipient.

Skapande av plats dar vattnet kan uppsamlas och fordrdjas

Det ir inte mojligt att skapa sidana platser inom planomradet.

Begransning av andelen hardgjord yta pa kvartersmark

Planomradet dr bebyggt och marken ir till storsta del hardgjord. S6der om fastigheten Hunden 1 finns
en befintlig grismatta, denna del av planomradet far en bestimmelse om att hogst 20 procent far
hardgoras.

Krav pa genomslapplighet i mark
Omriédet ar till storsta delen redan hardgjord, dirmed ér sadana krav inte tillimpliga.
Byggnadstekniska krav sa som dversvamningssdker grundlaggning

- Plankartan far en bestimmelse om att férbud mot kallare giller inom planomradet.
- Plankartan far en bestimmelse om att ligsta niva firdigt golv ska vara 46,80 m.6.h.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ir anslutet till det kommunala VA-nitet. Bade spill- dricks- och dagvattenledningar med
anslutningspunkter och serviser finns inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattenledningsnitet dr utbyggt inom planomradet och ledningarna mynnar Varnan. Omradet ingar
1 ett storre dagvattensystem, som ar féremal f6r utredning och 6versyn. Dirmed kan foérindringar av
dagvattensystemet behova genomforas och dessa insatser kommer troligen att hamna utanfér det nu
aktuella planomradet.

Fjarrvarme
Byggnaderna inom planomradet virms idag upp genom fjirrvirme via Kristinehamns Fjarrvirme AB.

Kristinehamns Fjarrvirme AB har ocksa genomgaende huvudledningar i kvartersmark. Fér dessa
finns ledningsritt.

Avfall

Kristinehamns kommun tillhandahaller tjanster f6r hantering av hushéllsavfall och debiterar enligt
kommunens taxa. Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsordning och avfallsplan.

Vid gasthamnen finns kirl avsedda f6r besékande bétar och husbilar, samt méjligheter till témning av
latrin. Vid sdsong finns fullsortering, dven for farligt avfall.

El

Kristinehamns Elndt AB tillhandahaller anslutning till distributionsnatet for el inom Kristinehamn.
Nuvarande byggnader inom omradet ér anslutna till Kristinehamns Elnits nit. Gatu- och
parkbelysningen inom omradet dr ocksa ansluten till Kristinehamns Elnits nit.

Tele

Skanova dger teleledningarna inom planomradet. Skanova har genomgidende distributionsledningar
over kvartersmark.

IT
IP-Only har fiber i omradet. Denna ligger i samma schakt som Kristinehamns Fjarrvarmes ledningar.

Allminna genomgaende ledningar

I dagsliget finns som namnts ovan ett flertal allmidnna genomgédende ledningar pa kvartersmark. Med
allminna ledningar menas hir dven genomgiaende ledningar dgda av privata intressen. Ledningarna
redovisas pa nedanstiende karta.
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Karta: Markférlagda ledningar inom planomréadet. Ej i skala. Ljusbla-Kristinehamns energi fjirrvirme och IP-only fiber,
Blatt-Kristinehamns energi el, orange-Skanovas teledningar och Grént, Bla och R6d-kommunens VA-ledningar.

Det ir bara fjirrvirmeledningarna som har ledningsritt.
Sociala fragor
Tillganglighet

Omridet tillganglige6rs i och med det nya planforslaget 1 och med regleringen till torg. Traddcket som
l6per lings med Varnans strand har ramper som skapar god tillginglighet.

Barnperspektivet

Barns generella behov av utemilj6 tillgodoses inom planomradet da det finns tillgang till lekplats,
grismatta och minigolf.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Februari 2015
Utstillning Okt 2016
Antagande 1 Mars 2018
Antagande 2 Jan 2019

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for drift, underhall och investeringsatgirder pa allmidn platsmark.
Respektive fastighetsigare ansvarar for drift, underhall och investeringsatgarder pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att initiera erforderliga lantmateriférriattningar som ber6r allman platsmark
och VA-ledningar vid genomférandet.

Respektive fastighetsigare ansvarar fOr att initiera erforderliga lantmaiteriforrittningar som berdr egen
fastighet pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kristinehamns kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Kiristinehamns kommun 4r ocksa huvudman f6r vatten och avlopp i och med att planomradet ar del
av kommunens verksamhetsomrade for allmin VA-anliggning.

Fastighetsriattsliga fragor och konsekvenser

Rattigheter inom planomradet

Rittighet Till last/fé6rman
1781-07/41 Till férman for:
Ledningsritt, fjirrvirme - Kristinehamns energi AB
4 m bredd Till last for:

- DELFINEN 1

- BROANGEN 1:28

- KATTEN 1

- KATTEN 2
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Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastighet Konsekvenser
Delfinen 1 e Anvindningen dndras frin omrade f6r bensinférsaljning till parkering
och tekniska anliggningar samt PARK
e U-omrade infors for att skydda genomgiende ledningar.
e Ett 5 meter brett omride pa kvartersmarken lings Viastra Ringvigen far
inte bebyggas pa grund av skyddsavstand fran vigen.
e Bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lagst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Férbud mot killare infors.
e En byggnadshéjdsbegrinsning pa 4 meter infors.
e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. infors pa
plankartan.
Hunden 1 e Anvindningen handel ges tilligget lager, centrumiandamal och kontor.

e Den ursprungliga byggnadshojdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.

e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lagst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Utrymningsvigar ska mynna mot
en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida och dirmed e¢j
fran sparsida. Det ska finnas mojlighet till nédavstingning av
ventilationen. Férbud mot killare infors.

e U-omraden infors for att skydda genomgaende ledningar.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. infors pa
plankartan.

Broingen 1:35

e Anvindning dndras fran hamntrafikindamal till handel, hamn, lager och
kontor.

e Den ursprungliga byggnadshojdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.
e U-omride inf6rs for att skydda genomgaende ledningar.
e Forbud mot killare infors.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. inférs pa
plankartan.

Broingen 1:28

e Anvindning dndras fran hamntrafikindamal till handel,
centrumindamal, lager och kontor.

e Tullhuset pa Broingen 1:28 ges skyddsbestimmelser i form av
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser i form av bestimmelser
om att underhall ska ske med ursprungliga material och arbetstekniker.

e Den ursprungliga byggnadshéjdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.
e U-omrade infors for att skydda genomgiende ledningar.
e Forbud mot kallare infors.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. inférs pa
plankartan.
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Fastighet

Konsekvenser

Broingen 1:17

e Anvindning dndras fran hamntrafikindamal till handel, hamn, lager och
kontor.

e Den ursprungliga byggnadshojdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.

e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lidgst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Utrymningsvigar ska mynna mot
en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida och dirmed ej
fran sparsida. Det ska finnas mojlighet till nédavstingning av
ventilationen.

e Forbud mot killare infors.

e U-omriden infors for att skydda genomgaende ledningar.
e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. inférs pa

plankartan.
Katten 1 e Anvindning dndras fran industridndamadl till kontor och lager.
e Den ursprungliga byggnadshéjdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.
e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lidgst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Utrymningsvigar ska mynna mot
en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida och dirmed ej
fran sparsida. Det ska finnas mojlighet till n6davstingning av
ventilationen.
e Forbud mot killare infors.
e U-omraden infors for att skydda genomgaende ledningar.
e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. infors pa
plankartan.
Katten 2 e Anvindning dndras fran industridndamadl till kontor och lager.

e Den ursprungliga byggnadshéjdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.

e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lagst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Utrymningsvigar och dessa ska
mynna mot en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida och
dirmed ¢j fran sparsida. Det ska finnas mojlighet till nédavstingning av
ventilationen.

e  Forbud mot killare infors.

e U-omraden infors for att skydda genomgaende ledningar.

e Varsamhetsbestimmelser infors 1 form av bestimmelser om att
underhall ska ske med ursprungliga material och arbetstekniker.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. inférs pa
plankartan.

30




Planbeskrivning Gasthamnen - Antagandehandling

Fastighet Konsekvenser

Brodngen 1:2 e Anvindning dndras frin omride for jarnvigsindamal och
hamntrafikindamal till trafik, jairnvig, handel, lager, kontor, hamn,
gisthamn och torg.

e Hamnvigen och del av 3:e Industrigatan ges bestimmelsen lokalgata.
Ett ca 60 meter langt omrade i anslutning till jirnvigsévergangen och
den planerade gang- och cykelvigsovergiangen far beteckningen
gangfartsgata. En infart till Kristinehamns hamn ges planstod.

e U-omriden infors for att skydda genomgaende ledningar.

e [Ett x-omrade infors lings med nordvistra sidan av Brodngen 1:17 foér
att sakra allméinhetens tillging till kajkanten.

e Forbud mot kallare infors.

e Prickmark inf6r lings den nordvistra sidan av Brodngen 1:28.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. infors pa
plankartan.

Brodingen 1:1 e Anvindning dndras frin omride for jarnvigsindamal till jarnvag,
handel, lager och kontor.

e Den ursprungliga byggnadshojdsbegrinsningen pa 7.5 meter kvarstar.

e Ny bebyggelse ska ha obrinnbara fasader mot sparet. Fonster och
glaspartier mot sparet ska vara brandglas. Lidgst brandteknisk klass EI
30. Fonster far ej vara 6ppningsbara. Utrymningsvigar och dessa ska
mynna mot en trygg sida. Friskluft ska tas fran tak eller motsatt sida och
dirmed ej frin sparsida. Det ska finnas méjlighet till n6davstingning av
ventilationen.

e Fo6rbud mot killare infors.

e En bestimmelse om ldgsta golvniva pa 46,80 m.6.h. infors pa

plankartan.
Flodhisten 9 e Anvindning dndras frin jarnvigsindamal till gangfartsgata.
Vattenomridet e Anvindningen dndras till 6ppet vattenomride med ett omrade 10 meter

ut fran kajen som fir anvindningen gisthamn. Inom detta omrade far
ett 40 meter langt omrade ett tilligg i anvindningen som medger C —
centrumindamal. Omradet som tillater centrum har ett skyddsavstand
fran jirnvigen pa 70 meter. En brygga far planstéd med anvindningen
hamnomride dir brygga far uppforas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kristinehamns kommun bekostar framtagande och genomférande av detaljplanen. Planavgift tas ut
vid bygglov.
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Med ledningsritt bekostas eventuell flytt av ledningar av den som initierar atgarden om ej annat anges.
Flytt av ledningar utan ledningsritt kommer att belasta respektive ledningsigare. Flytt av
servisledningar bekostas av den som initierar atgiarden.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebir att markanvindningen pa omradet gérs mer flexibel och att den befintliga
anvindningen legaliseras.

Tullhuset pa Broiangen 1:28 ges skyddsbestimmelser 1 form av rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Byggnaden pa fastigheten Katten 2 ges varsamhetsbestimmelser.

Inom en del av vattenomradet inom planomradet tillits centrumandamal.

For en grundligare redovisning av konsekvenser for respektive fastighet se avsnittet Fastighetsrittsliga
fragor och konsekvenser pa sid. 30-32.

REVIDERING

Revidering mellan antagande | och antagande 2

Detaljplanen antogs 2016-11-30 och upphivdes senare av Linsstyrelsen 2018-10-05. Anledningen var
att Lansstyrelsen bedomde att fragan om hinsyn till risken f6r 6versvimning inte var tillrdckligt
hanterad 1 antagandehandlingen. Antagandehandlingen har sedan bearbetats, med fokus pa
oversvamningsfragor. Under planbeskrivningens avsnitt om 6versvimning finns nu en mer
omfattande redovisning och analys av hur frigan ska hanteras inom planomradet.

Det omarbetade avsnittet om 6versvimning, med tillkommande bestimmelser om ny bebyggelse
bedéms planen vara klar f6r antagande igen.
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BILAGOR

Riskanalys, Brandskyddslaget 2015
Trafiksikerhetsinstruktion (TRI) f6r sidospar.
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