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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen ir att inom anvindningsomridet E1 — Virmeverk
mojliggbra anpassning och utbyggnation av befintligt virmeverk genom flexiblare reglering av
byggnadshéjder. Gillande markanvindning och begrinsningar av markens bebyggelse ska
kvarsta.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Verksamhetsutovaren Kristinehamns Virme AB har sokt planbesked for dndring av gillande
detaljplan for att mojliggéra ombyggnationer for att kunna méta skirpta miljokrav och samtidigt
forbereda for en 6kad brinsleflexibilitet. Verksamheten ir tillstindspliktig enligt miljobalken och
en process for ett fornyat miljotillstind har foregatt planarbetet. Ett fornyat miljotillstind kan

inte beviljas om anldggningen inte ryms inom gallande planvillkor.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for gallande detaljplan gick ut 2016-03-15. Ny genomférandetid ér 5 ar fran
att andringen vinner laga kraft.

KVARTERSMARK

Kvartersmark inom Skoldpaddan 14 fortsatter att ha markanvindningen E1 — Virmeverk, med
bibehillen begrinsning av markens bebyggande 4 m frin anvindningsgrins samt u-omrade i
sydost.




Egenskapsomriden for reglering av hogsta byggnadshojder 26,0 m, 30,0 m och 40,0 m utgar.
Inom det nya sammanhingande egenskapsomradet regleras hogsta tillitna nockhéjd till 12,0 m
for 80 % av egenskapsomradet (ca 18 000 m?), 26,0 m for 15 % av egenskapsomridet (totalt ca
3400 m®) och 40,0 m fér 5% av egenskapsomradet (totalt ca 1100 m?).

I gillande plan har egenskapsomraden bestimts utifrin befintliga byggnader och skorstenar.
Andringen av planen storsta tillitna byggnad med 26 meters hojd utokas frin ca 2400 m” till
3400 m’. Omridet for hogre byggnadsdelar utokas frin ca 60 m? till 1100 m* for att mota behov
av silotorn och nya rokgasreningar.

Regleringen ir utformad for att na flexibilitet f6r verksamhetsutdvaren samtidigt som paverkan
pa stadsbilden begrinsas.

Utbyggnadsskiss — éversikt och nadsdata

P
A1l = Takhdjning befintlig ligre del av pannhus, lingd 16,8 m, bredd 12,0 m, hojd 6kas fran 15,1 m till 19,9
m.
A2 = Utbyggnation pannhus, lingd 11,5 m, bredd 12,0 m, hajd 19,9 m.
B = Nybyggnation servicebyggnad, lingd 18,0 m, bredd 7,0 m, héjd 7,0 m.
C = Nybyggnation briinsleberedning, lingd 34,5 m, 18,2 m, hijd 9.4 m.
D = Nybyggnation rundsilo, diameter 23,5 m, hojd 32,0 m.
E = Nybyggnation rikgasrening, langd 18,9 m. bredd 7,3 m, hjd 14,2 m.

Bild: Utbyggnadsskiss, Kristinehamns Virme AB.

BEFINTLIGT

Fastigheten ir sedan 1990-tal bebyggt med ett virmeverk med tillh6rande skorstenar och cistern.
Inom omradet finns ytor for upplag av brinsle, lagerutrymmen, personalparkering och
fordonsvagar vid infarten i Gster. Gillande detaljplan har tagits fram utifran befintlig situation
dar reglering av byggnadshojder foljer befintlig situation. Omradet avgriansas I soder av jarnvag
till narliggande fabrik. I norr och 6st omges Varmeverket av idrottsytor for fotboll och friidrott.
Avstindet till nirmsta bostader I séder ar ca 230 m och i 6ster ca 250 m.

Marknivan kring varmeverket ligger pi ca +48 m. I kvarteren Tigern och Bjérnen finns bostider
I tre vaningar uppforda med en markniva pa ca +60 meter. Dessa bostader har utsikt mot



Sannaheden. Virmeverket och bostiderna skiljs at visuellt av vegetation lings Prasterudsvigen
och jirnvigen samt skogsomradet pa fastigheten Ormen 1. Frin marknivi dr det enbart
befintliga skorstenar och cistern som syns ovan bakomliggande tridrida mot vattern. Utsikten
praglas framférallt av befintliga byggnader inom Ormen 1.

Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.

Bild: Virmeverket sett frin Kv Tigern.
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VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN VALTS

Befintlig verksamhet och eventuella dndringar ir tillstindspliktiga enligt miljcbalken.
Konsekvenser av en ombyggnad av virmeverket for dagvatten, buller och risk hanteras i
milj6tillstind. I gillande detaljplan finns utrymme inom anvindningen Lokalgata for att anligga
en gang- och cykelvig lings Arenavigen for 6kad trafiksikerhet. Planst6d saknas enbart for nya
byggnadshdjder vars implighet prévas med utgangspunkt i geotekniska forutsittningar samt
paverkan pa stads/landskapsbild.

ARENDEINFORMATION

Planarbetet har bedrivts enligt reglerna for standardforfarande.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; — hégsta nockhojd: En hogsta nockho6jd pé 12 meter inom 80% av egenskapsomridet
medger lagerbyggnader med plats for arbetsfordon. Nockhdjd mojliggor ventilationshuvar och
annan teknisk utrustning pa tak.

h; — hogsta nockh6jd: En hogsta nockhéjd pa 26 meter inom 15% av egenskapsomridet
medger befintliga och planerad utbyggnad av pannor och rokreningsanliggningat. Regleringen
foljer befintlig bebyggelse men medger tillkommande byggnadsarea. Nockhéjd méjliggor
ventilationshuvar och annan teknisk utrustning pa tak.



h; — hogsta nockhdjd: En hogsta nockhdjd pa 40 meter inom 5% av egenskapsomridet medger
skorstenar, cisterner och silos med en begrinsning med hansyn till stads- och landskapsbild.

by = Grundliggning och bjilklag ska utfiras sa att markens stabilitet sikerstills,
motsvarande spetsburna palar och fribirande bjilklag: Byggnader ska grundliggas och
konstrueras enligt tekniska egenskapskrav som beskrivs 1 geoteknisk utredning for att sikerstilla
att skred inte uppstr.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Utokad lovplikt gilller f6r schaktarbeten djupare dn 1,5 meter i syfte att sikerstilla
erforderlig sikerhetsfaktor enligt SIG Vigledning 8 /IEG 4/2010, genom avlastningar,
slintlutningar eller andra markstabiliserande atgirder: 1 samband med schaktarbeten som
riskerar att paverka mothillande last mot 16sa lerlager behGver sakerhetsatgirder redovisas och

utforas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

Detaljplan

Syftet med gillande detaljplan ir att méjliggora uppforandet av en evenemangshall, anliggandet
av en idrottsplats och ett antal bollplaner samt dartill hérande tillfartsvag och parkering.

I planen regleras anvindningsomridet for Virmeverket genom E1 — Virmeverk och befintlig
bebyggelse bekriftas nuvarande byggnadshoéjder. For obebyggd mark anges 7,0 m som hogsta
byggnadshojd.

Planbesked

Beslut om positivt planbesked gavs den 2021-11-30. I arbetet med framtagande av avgrinsning
av planomridet har frigan om virmeverkets utbyggnad isolerats fran 6vrig utveckling inom
Sannaheden.

6versiktsplan

I kommunens 6versiktsplan tillhér omridet for indring verksamhetsomradet Sannaomradet
(omride V6, Kristinehamns kommuns 6versiktsplan frin 2021) i dar inriktningen industri och
skola galler.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekisk markundersokning har utférts 1993 (VBB-VIAK) innan uppfoérande av befintligt
viarmeverk och anliggning av asfaltsplaner.

Jorden inom aktuell yta utgdrs 6verst av fyllning med ett djup om 1,1-2,6 meter under mark. Den
naturligt lagrade Jorden under fyllning bestir 6verst av lera med 2-5 meters miktighet. Leran
undetlagras av friktionsjord mellan 8,5-10,5 meter med borrstopp mot berg eller mot sten I
mycket fast morin.

Den naturligt lagrade leran under fyllningen ir sittningsbenigen vid 6kad belastning.



Enligt rapporten forordas grundliggning av byggnader utforas I geoteknisk klass 2 (GK2) med
spetsbirande palar och fribirande golv. For anliggning av planer och vigar miste
férekommande otjinlig fyllning ersittas och kontinuetligt dtgirdande av ojimna sattningar ska
forutsattas.

I SGU:s kartvisare Forutsittningar for skred 1 finkornig jordart ir ett strik genom Sannaheden
markerat som aktsamhetsomrade. Karteringen ir utford genom Gverlagring av topografi och
jordart och genomférdes 1981 utan tillging till detaljerade digitala héjddata. Detta strak har
likheter med flygfoton Gver tidigare deponi vilket leder till slutsatsen att det naturligt
skredkinsliga jordlager och topografi inte sammanfaller i det aktuella omridet. I den geotekniska
utredningen finns inget som antyder att marken ar skredbenigen utan att enbart risk for
sattningar forekommer.

Kristinehamn
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Bild: Flygfoto ca 1975.



B1ld Plygfoto ca 1975

WSP har skrivit ett utlitande baserat pi tillgingligt underlag frin SGU och tidigare geotekniska
utredningar (PM — Geotekniskt utlitande 2023-05-24). Slutsatsen ir att 4ven om jorden bestar av
miktiga lager 16s lera sa ar markytan inom, och 1 anslutning till detaljplaneomridet relativt plan
och horisontell (marklutning <1:10), vilket gor att forutsittningar for ras och skred saknas. Det
har ocksi visats att SGU’s redovisade aktsamhetsomride, som tangerar aktuellt
detaljplaneomride, dr missvisande pi grund av en felaktigt redovisad strandlinje/vattenlinje i
jordartskartan.

Si linge planerade byggnader grundliggs med fribdrande golv ovan stodpilar, vilket foreslagits i
tidigare handlingar, si utgor planerad bebyggelse ingen negativ paverkan pa leran, varken 1 bruks-
eller brottgrins.

Da det inte planeras niagra markhojningar inom omradet och marken kan darfor fortsatt tillses
hallas plan och horisontell sa utgor inte heller detta nagot negativt fér omridets framtida
totalstabilitet. Upplagens totalstabilitet bor sikerstillas inom verksamhetsomridet, di dessa kan
forvintas utgora en betydande last, och med det leda till bristande sikerhet for skred.

En kompletterande geoteknisk markundersokning har utforts 2024-08-23 av Geo AB som visar
att det under fyllning med ca 1,5 meters tjocklek finns 16sa lerlager. Skredrisk forekommer endast
lokalt och i samband med schakter da befintlig fyllnings mothillande last mot lerlagret tas bort. I
samband med schaktarbeten ska erforderliga slintlutningar eller avlastningar ske i anslutning till
schaktomradet. Detta sikertstalls genom administrativ planbestammelse pa plankartan.



Tabell Val av rekormmenderad sakerhetsfaktor
Markanvandning
Nyexploatering Befintlig Annan mark
bebyggelse och
anlaggning
Nybyggnation Planlaggning
Minst detaljerad | F>2+ F.>2+
Oversiktlig utredning ska F>15 Fu>15
utredning utftras
Ej tilldmpbart for
dennarapport | F >17-15+ Fe217-15+ F.216-14+
Detaljerad Fromn 2 1,514 Frore 2 1,5-1.3 Fremn 2 1,4-13
utredning F.2 1,3 (sand) F.2 1.3 (sand) F,2 1,3 (sand)
g
1= Ej tillampbart for | F.= 15-14 + Fo214-13+ F.213-12+
£ | Fordjupad dennarapport | F.,..214-13 |Fue21312 |Few212
8 | utredning F.213(sand) |F.21.3(sand) |F,21.2(sand)
§ Under
5 forutsattning att
5 restriktioner
"™ infors
Dimensionering | Beroende pa Stabilitetsforbattrande atgard enligt
g utférs enligt TD | utredningsniva, F. | kap 4.5.2 4 alternativt TD"Slanter
S “Slanter och och Fy.., enligt och bankar” / TK Geo
3 bankar" tabellvarde ovan
T alternativt TK
o Geo

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Vid undersokningstillfillet (1993-10-22) uppmiittes fria vattenytor 1 provtagningspunkterna
mellan nivierna +47,6 och +47,7 motsvarande 0,3-0,8 meter under markniva.

STADS/LANDSKAPSBILD

Sannafiltet ir ett liglint landomride som historiskt anvints som deponi och industriomrade.
Omridet genomgir en forindringsprocess dar boende och idrott prioriterats. Planstod finns
dock for nya industrietableringar vister om Virmeverket. Lings Vinerns strand finns ett omrade
bevixt med skog. Bostadsbebyggelsen séder om Pristerutsvigen ligger pa en hojdrygg.
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Bild: Utdrag ur Lantmiteriets flygfoto som visar Virmeverkets placering I forhillande till omgivande stadsstruktur.

KONSEKVENSER

NATUR

Grénomrade

Planindringen bedéms inte ge nigon péaverkan pi friluftsliv och idrott di anvindningsomridet
och den huvudsakliga verksamheten 4r densamma. Planindringen hanterar enbart utformning av
bebyggelse inom givet anvindningsomride.

Stads/landskapsbild

Planindringen bed6ms medféra ringa paverkan pa stads- och landskapsbilden. Andringen
medger tillkommande bebyggelse utéver gillande plan, men med hinsyn tagen till utsikt frin
framforallt bostider s6der om Pristerudsvigen.

De tillkommande byggnaderna som medges av planférslaget bedéms inte ge nagon storre effekt
pé landskapsbilden frin bostiderna i Sannaomrade di utblicken idag redan ir exploaterad.
Tridridin framf6r bostiderna bedéms mildra paverkan. Utblickarna har idag en industriell pragel
vilket innebir att den tillkommande silon inte forindrar situationen nimnvirt. Silobyggnaden
kommer inte bidra till att skymma nigot hégt virde fér boende i Sannaomridet.

12



Bild: Oversikt 6ver nedanstéende seknonsbllder

SCKTION A-A
SUALA 19900 (AN

et —— B -

SEKTION B-B
SeALA 121005 ()

Bild: Figuren visar sektion A-A och sektion B-B. Sektion A-A ir ett klipp pa befintlig skorsten 1 terringen mot
flerbostadshusen. Sektion B-B ir ett klipp hur den nya silon 1 proportion till omgivningen.

MILJO
MILJOBEDOMNING

En miljobedémning har gjorts med intentionen att hantera storre del av Sannaheden I en och
samma planprocess. I miljobedémningen bedémdes fragor kring trafik, buller, risk, dagvatten,
rekreation och friluftsliv beh6vas konskevensbedomas enligt miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for fornyelse av miljotillstaindet som ir en
forutsattning for verksamhete. Planindringen med avseende pa reglering av byggnadshojder
bed6ms inte omfattas av krav pi miljokonsekvensbeskrivning.

13



STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

En miljokonsekvensbeskrivning ska inte tas fram med hinsyn till planindringens ringa paverkan
pa omgivningen.

GENOMFORANDEFRAGOR

TEKNISKA FRAGOR
Planandringen medfor inga tekniska atgirder eller utbyggnad av allmin plats.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Verksamheten ir tillstindspliktig enligt miljobalken, tillsynsmyndighet ar for nirvarande
Kristinehamns kommun, vilket kan komma att dndras vid prévning av nytt miljétillstand.

REVIDERING EFTER ANTAGANDE

Efter antagande beslutade Linsstyrelsen 1 Varmlands lin att ta in detaljplanen for 6verprévning
med hanvisning till oklara geotekniska forutsittningar med risk for skred. En kompletterande
geoteknisk utredning har direfter utforts och planhandlingarna har kompletteras med
redovisning av resultatet samt en administrativ planbestimmelse om utcékad lovplikt for
schaktarbeten. Handlingarna har reviderats 2025-04-09.
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